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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Trekantens Terrass

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-08-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-
10-17 och nuvarande stadgar registrerades 2023-12-07 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens
marknadsvarde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till
marknadsvarde. Detta innebar att fastigheten inte har varit foremal for nagon underpriséverlatelse. Darmed
finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Moms

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Talgdanken 3 2015 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus, innehallande 67 bostadsratter och 1 lokal pa adressen
Lovholmsvagen 74-88 i Stockholm. Fastigheten fardigstalldes ar 2016 och har vardear 2016.

Den totala byggnadsytan uppgar till 6 658 kvm, varav 5 299 kvm utgér lagenhetsyta, 302 kvm lokalyta och 1 057
kvm garageyta. Foreningen disponerar 6ver 43 parkeringsplatser i garage, varav 16 har elbilsladdare.

Lagenhetsfordelning

24 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
22 st 4 rum och kok
3st 5 rum och kok

Féreningen har 1 uthyrd lokal med féljande 16ptid:

Hyresgést Léptid t.o.m.
Svenska Nergy AB 2025-09-30
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Foreningen har ar 2017 erhallit 2 026 tkr i dterbetald mervardesskatt (investeringsmoms) hanforlig till
byggkostnaden for lokalen. En forutsattning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den
atervunna investeringsmomsen ar att uthyrning av lokalen sker till hyresgaster som bedriver
mervardesskattepliktig verksamhet under de kommande 10 aren.

Vasentliga servitut avseende underjordiska ledningar samt gangvag for allmanheten belastar foreningens
fastighet.

Styrelsens sammanséttning

Alexander Brantehed Ordférande

Carl Mikael Andersson Styrelsesuppleant
Heidi Lampinen Styrelsesuppleant
Mathilde Dedye Styrelsesuppleant
Bjorn Hagberg Styrelseledamot
Mikael Eliasson Styrelseledamot

Ingrid Ulrika Fichtelius Beck-Friis  Styrelseledamot

Valberedning

Susanna Honnér Regnstrand
Mikael Berglund

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Revisorer

Sanna Lindqvist  Revisor  Borev Revision AB

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningens underhallsplan ar fran 2018-01-05 och innehaller inga beraknade kostnader. Styrelsen har for avsikt
att uppdatera och komplettera denna for att fa en battre flerarséversikt samt uppfylla kraven enligt BFNAR
2023:1.
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Utfdrda historiska underhall

2024 e Ersatta larmanordningar i hissarna med anledning av nedsléckning av 2/3g naten
Utbytte av armatur pa innegarden
Atgérd av dérrar och 1dsanordningar
Arligt utbyte av filter

2023 e Trapanelen pa entrédérrar har behandlats och bytts
Sanden i sandladan har bytts ut
Trallen pa innegarden har bytts ut
Arligt utbyte av filter

2022 e OVK
Stamspolning
Installation av dorrautomatik

2020 e Ny laskolvigarage
Reparation av garagedorr

2019 e Grind mot gata vid innergard
Lasskydd
Montage hyllor i kallarutrymme

Planerade underhall

Till framtida fastighetsunderhall samlas medel via en arlig avsattning till foreningens yttre underhallsfond i
enlighet med ekonomisk plan, beréknad till ett arligt belopp motsvarande 30 kr/m2 boarea och lokalarea for
foreningens hus. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrakningen.

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Forvaltningsavtal avseende garage  Aimo Park Sweden AB
Internet och TV leverantér Telia AB

Teknisk férvaltning JM@Home AB
Teknisk forvaltning Riksbyggen

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Foreningen redovisar for rakenskapsaret 2024 ett positivt resultat. Resultatet ar dock lagre an foregaende ar,
vilket framst forklaras av 6kade rantekostnader. | resultatet ingar avskrivningar, vilka utgér en bokféringsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet. Dessa paverkar inte foreningens likviditet.

Sett till foreningens likviditetsflode, vilket dven inkluderar investeringar samt finansieringsatgarder sdsom lan
och upplatelser, uppvisas ett positivet kassaflode for aret. For en mer detaljerad 6versikt hanvisas till
kassaflodesanalysen. | kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har varit oférandrade sedan 2023-12-01. Frdn och med 2025-02-01 har &rsavgifterna hojts med 4%
enligt styrelsens beslut.
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Férandringar i avtal

Bytte ut JM@home till Riksbyggen som ny teknisk forvaltare.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 125 st. Tillkommande medlemmar under aret var 15 och
avgdende medlemmar under aret var 20. Vid rékenskapsarets slut fanns det 120 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 11 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gallande
prisbasbelopp (2025 = 1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av gallande prisbasbelopp (2025 =
588 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 5754155 5500715 5382215 5274 205
Resultat efter fin. poster 52294 566 410 170 403 564 800
Soliditet (%) 81 80 80 80
Yttre fond 549 416 527 366 739 156 644 115
Taxeringsvarde 294 924 000 294 924 000 294 924 000 190 324 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 779 738 733 733
Arsavgifternas andel av totala 17 69.7 491 736
rorelseintakter (%) ! ! ’ '

E';:L‘:\Zastr;:';irper kvm upplaten 12842 13127 13378 13763
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10 221 10 447 10 647 10 954
Sparande per kvm totalyta, kr 272 348 322 335
Elkostnad per kvm totalyta, kr 37 47 50 36
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 67 58 45 45
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 29 23 17 18
Energikostnad per kvm totalyta, kr 133 128 113 99
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,83 1,14 1,18 1,32
Rantekanslighet (%) 16,49 17,79 18,26 18,78

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for vatten tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar darmed i

berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar

inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hoéjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 171 618 000 - - 171 618 000
Upplatelseavgifter 114 007 000 - - 114 007 000
Fond, yttre
. 527 366 - 22 050 549 416
underhall
Balanserat resultat 2 687 656 566 410 -22 050 3232016
Arets resultat 566 410 -566 410 52294 52294
Eget kapital 289 406 432 0 52 294 289 458 726
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 3232016
Arets resultat 52 294
Totalt 3284310
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 199 740
Att fran yttre fond i ansprak ta -158 334
Balanseras i ny rakning 3242904
3284310

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 5754 155 5500 715
Ovriga rérelseintdkter 3 4519 108 735
Summa rérelseintakter 5758 674 5609 450
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 504 961 -2 300 432
Ovriga externa kostnader 9 -185 070 -191 009
Personalkostnader 10 -154 550 -150 607
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 602 120 -1 601 477
Summa rérelsekostnader -4 446 701 -4 243 525
RORELSERESULTAT 1311972 1365925
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter -21 176
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1 259 657 -799 691
Summa finansiella poster -1 259 678 -799 515
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 52 294 566 410
ARETS RESULTAT 52 294 566 410
Sida 8 av 18
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 356 033 626 357 584 470
Maskiner och inventarier 13 244 432 343 954
Summa materiella anlaggningstiligangar 356 278 058 357 928 424
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 356 278 058 357 928 424

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 422 102 069
Ovriga fordringar 14 20 544 18 465
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 304 789 233205
Summa kortfristiga fordringar 341755 353739

Kassa och bank

Kassa och bank 1780 444 1661654
Summa kassa och bank 1780 444 1661 654
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2122 199 2015393
SUMMA TILLGANGAR 358 400 257 359 943 817
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 285 625 000 285625 000
Fond for yttre underhall 549 416 527 366
Summa bundet eget kapital 286 174 416 286 152 366
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3232016 2 687 656
Arets resultat 52 294 566 410
Summa fritt eget kapital 3284310 3254 066
SUMMA EGET KAPITAL 289 458 726 289 406 432
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 32 127 500 51010 000
Summa langfristiga skulder 32 127 500 51010 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 35922 500 18 548 750
Leverantorsskulder 88 832 117 465
Skatteskulder 11344 30 846
Ovriga kortfristiga skulder 58 293 47 647
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 733062 782678
Summa kortfristiga skulder 36 814 031 19 527 386
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 358 400 257 359 943 817
Sida 10 av 18
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1311972 1365925
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1602120 1601477
2914 092 2967 402
Erhallen ranta -21 176
Erlagd ranta -1 285 852 -770 973
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 1628 219 2196 605
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 11984 -39 117
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -60 910 64 117
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1579 293 2 221605
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 48 246 -77 194
Kassaflode fran investeringsverksamheten 48 246 -77 194
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 508 750 -1 331 250
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 508 750 -1 331 250
ARETS KASSAFLODE 118 789 813 161
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1661 654 848 494
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1780 444 1661654
Sida11av 18
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Trekantens Terrass har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Installationer 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.
Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 3863352 3631780
Hyresintakter, lokaler 815 820 765 929
Hyresintakter garage 705 367 732432
Fastighetsskatt lokaler 53952 53952
TV/Bredband 176 880 176 890
Ovriga intakter 0 507
Varmvattenférbrukning 82 833 96 229
Elférbrukning laddstolpar 28 635 29 605
Pant- och 6verlatelseavgifter 27 316 13391
Summa 5754 155 5500 715
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intakter 2 5
Forsakringsersattning 4517 37213
Elstod 0 71517
Summa 4519 108 735
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Besiktning och service 209915 185 206
Teknisk forvaltning 358 467 371208
Brandskydd 8 007 7790
Parkeringstjanster 61398 63 795
Yttre skotsel 15744 17 682
Vinterunderhall 46 135 69 804
Entrémattor 45762 43723
Summa 745 428 759 208
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 159 377 42 096
Forsakringsskador 4518 4661
Summa 163 895 46 757

Sida13av 18
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Planerat underhall installationer 80432 40 381
Planerat underhall hissar 77 901 28 440
Planerat underhall huskropp utvandigt 0 77 159
Summa 158 334 145 980
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 247 789 313899
Uppvarmning 445 033 386 469
Vatten 195730 153763
Sophamtning 103 580 100 263
Summa 992 131 954 394
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 90 720 82013
Avtal skadedjursbekampning 17 145 4320
Sjalvrisker 28 600 0
Serviceavtal mattjanster 8 885 8399
TV/Bredband 190 583 190 121
Fastighetsskatt 109 240 109 240
Summa 445 173 394093
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsinventarier/ Forbrukningsmaterial 10173 12302
Ovriga externa kostnader 23627 24 474
Revisionsarvoden 21000 27 945
Styr.mote/stamma/staddag/trivsel 11 681 28 434
Ekonomisk férvaltning 87 106 80 663
Pant- och 6verlatelsekostnad 27 316 13391
Bankkostnader 4167 3800
Summa 185 070 191 009
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 117 600 114 600
Sociala avgifter 36 950 36 007
Summa 154 550 150 607
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1259 649 799 580
Ovriga rantekostnader 8 111
Summa 1259 657 799 691
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 368 058 000 368 058 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 368 058 000 368 058 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -10 473 530 -8 922 686
Arets avskrivning -1 550 844 -1 550 844
Utgaende ackumulerad avskrivning -12 024 374 -10 473 530
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 356 033 626 357 584 470
| utgaende restvérde ingdr mark med 181 208 640 181 208 640
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 185 200 000 185 200 000
Taxeringsvarde mark 109 724 000 109 724 000
Summa 294 924 000 294 924 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 512 807 435613
Inkop 0 77 194
Bidrag fran Naturvardsverket -48 246 0
Utgaende anskaffningsvarde 464 561 512 807
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -168 853 -118 220
Avskrivningar -51 276 -50 633
Utgaende avskrivning -220 129 -168 853
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 244 432 343 954
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 12 841 13213
Skattefordringar 6 270 0
Ovriga fordringar 1433 5252
Summa 20 544 18 465
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 204 829 136 695
Forsakringspremier 46 683 44 040
TV/Bredband 31790 31756
Ekonomisk férvaltning 21487 20714
Summa 304 789 233 205
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2026-01-30 3.73% 16 241 250 17 483 750
Stadshypotek AB 2025-03-01 2,170 % 17 306 250 17 395 000
Stadshypotek AB 2025-03-01 0,92 % 17 196 250 17 285 000
Stadshypotek AB 2026-03-01 0,79 % 17 306 250 17 395 000
Summa 68 050 000 69 558 750
Varav kortfristig del 35922 500 18 548 750

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 60 950 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 37 030 49 895
El 33773 28 968
Uppvarmning 46 021 75 842
Utgiftsrantor 7 024 33219
Vatten 35618 28 539
Styrelsearvoden 91 100 88 100
Sophantering 15418 14 267
Sociala avgifter 28 624 27 681
Forutbetalda avgifter/hyror 410 238 409 167
Beraknat revisionsarvode 28216 27 000
Summa 733 062 782 678
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 82 500 000 82 500 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholms kommun

Alexander Brantehed Bjorn Hagberg
Ordférande Styrelseledamot
Ingrid Ulrika Fichtelius Beck-Friis Mikael Eliasson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Sanna Lindqvist, Borev Revision AB
Revisor

[ ] | HKbVx-Xkbxi-rkWSIbQyWex Sida 18 av 18




Dpcument
history

12.05.2025 12:42 Brf Trekantens Terrass, 769628-5928 - Arsredovisning 2024.pdf
20 pages

Digital Signering Ar - 12.05.2025 09:19

rkWSIbQyWex

HkbVx-XkbxI-rkWSIbQyWex

<O Activity log

1. Ingrid Ulrika Fichtelius Beck-Friis 7> Signed 12.05.202509:34 elD Swedish BankID
ulrika@beck-friis.net Authenticated 12.05.202509:21 Low IP:217.213.141.127

2. ALEXANDER GEORGE ERLAND BRA ¢ Signed 12.05.202510:10 elD Swedish BankID
NTEHED
alexander.brantehed@swegon.se Authenticated 12.05.202509:45 Low IP: 45.137.211.74

3. MIKAEL ELIASSON £ Signed 12.05.202510:15 elD Swedish BankID
mikael.eliasson@beskonsult.se Authenticated 12.05.202510:11 Low IP: 81.231.64.170

4. BJORN HAGBERG £ Signed 12.05.202511:42 elD Swedish BankID
bjorn@oceanbooks.se Authenticated 12.05.202511:40 Low 1P: 90.238.4.221

5. Sanna Karin Helena Lindkvist £ Signed  12.05.202512:42 elD Swedish BankID
sanna.lindqvist@borev.se Authenticated  12.05.202512:37 Low 1P: 95.140.187.181

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed




 
  2025-05-12 10:10:29 CEST
  84.19.144.189
  ALEXANDER GEORGE ERLAND
  BRANTEHED
  SJLl-mkbxe
  1984-05-10
  ALEXANDER GEORGE ERLAND BRANTEHED
  198405100036
  


 
  2025-05-12 11:42:24 CEST
  90.238.4.221
  BJÖRN
  HAGBERG
  SkgUgbmyZll
  1967-07-15
  BJÖRN HAGBERG
  196707150196
  


 
  2025-05-12 09:34:24 CEST
  217.213.141.127
  Ingrid Ulrika
  Fichtelius Beck-Friis
  S1ZLxZ7kZgx
  1961-07-24
  Ingrid Ulrika Fichtelius Beck-Friis
  196107245000
  


 
  2025-05-12 10:15:57 CEST
  81.231.64.170
  MIKAEL
  ELIASSON
  SJfIlWX1Zel
  1960-01-17
  MIKAEL ELIASSON
  196001174652
  


 
  2025-05-12 12:42:06 CEST
  95.140.187.181
  Sanna Karin Helena
  Lindkvist
  B1SHeb71Wle
  1988-03-17
  Sanna Karin Helena Lindkvist
  198803171464
  


Arsredovisning 2024
Brf Trekantens Terrass

il

/
SN

Simpleko






Brf Trekantens Terrass Arsredovisning 2024
769628-5928

Valkommen till rsredovisningen fér Brf Trekantens Terrass

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-08-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-
10-17 och nuvarande stadgar registrerades 2023-12-07 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens
marknadsvarde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till
marknadsvarde. Detta innebar att fastigheten inte har varit foremal for nagon underpriséverlatelse. Darmed
finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Moms

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Talgdanken 3 2015 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus, innehallande 67 bostadsratter och 1 lokal pa adressen
Lovholmsvagen 74-88 i Stockholm. Fastigheten fardigstalldes ar 2016 och har vardear 2016.

Den totala byggnadsytan uppgar till 6 658 kvm, varav 5 299 kvm utgér lagenhetsyta, 302 kvm lokalyta och 1 057
kvm garageyta. Foreningen disponerar 6ver 43 parkeringsplatser i garage, varav 16 har elbilsladdare.

Lagenhetsfordelning

24 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
22 st 4 rum och kok
3st 5 rum och kok

Féreningen har 1 uthyrd lokal med féljande 16ptid:

Hyresgést Léptid t.o.m.
Svenska Nergy AB 2025-09-30
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Foreningen har ar 2017 erhallit 2 026 tkr i dterbetald mervardesskatt (investeringsmoms) hanforlig till
byggkostnaden for lokalen. En forutsattning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den
atervunna investeringsmomsen ar att uthyrning av lokalen sker till hyresgaster som bedriver
mervardesskattepliktig verksamhet under de kommande 10 aren.

Vasentliga servitut avseende underjordiska ledningar samt gangvag for allmanheten belastar foreningens
fastighet.

Styrelsens sammanséttning

Alexander Brantehed Ordférande

Carl Mikael Andersson Styrelsesuppleant
Heidi Lampinen Styrelsesuppleant
Mathilde Dedye Styrelsesuppleant
Bjorn Hagberg Styrelseledamot
Mikael Eliasson Styrelseledamot

Ingrid Ulrika Fichtelius Beck-Friis  Styrelseledamot

Valberedning

Susanna Honnér Regnstrand
Mikael Berglund

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Revisorer

Sanna Lindqvist  Revisor  Borev Revision AB

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningens underhallsplan ar fran 2018-01-05 och innehaller inga beraknade kostnader. Styrelsen har for avsikt
att uppdatera och komplettera denna for att fa en battre flerarséversikt samt uppfylla kraven enligt BFNAR
2023:1.
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Utfdrda historiska underhall

2024 e Ersatta larmanordningar i hissarna med anledning av nedsléckning av 2/3g naten
Utbytte av armatur pa innegarden
Atgérd av dérrar och 1dsanordningar
Arligt utbyte av filter

2023 e Trapanelen pa entrédérrar har behandlats och bytts
Sanden i sandladan har bytts ut
Trallen pa innegarden har bytts ut
Arligt utbyte av filter

2022 e OVK
Stamspolning
Installation av dorrautomatik

2020 e Ny laskolvigarage
Reparation av garagedorr

2019 e Grind mot gata vid innergard
Lasskydd
Montage hyllor i kallarutrymme

Planerade underhall

Till framtida fastighetsunderhall samlas medel via en arlig avsattning till foreningens yttre underhallsfond i
enlighet med ekonomisk plan, beréknad till ett arligt belopp motsvarande 30 kr/m2 boarea och lokalarea for
foreningens hus. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrakningen.

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Forvaltningsavtal avseende garage  Aimo Park Sweden AB
Internet och TV leverantér Telia AB

Teknisk férvaltning JM@Home AB
Teknisk forvaltning Riksbyggen

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Foreningen redovisar for rakenskapsaret 2024 ett positivt resultat. Resultatet ar dock lagre an féregaende ar,
vilket framst forklaras av 6kade rantekostnader. | resultatet ingar avskrivningar, vilka utgér en bokféringsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet. Dessa paverkar inte foreningens likviditet.

Sett till foreningens likviditetsflode, vilket dven inkluderar investeringar samt finansieringsatgarder sdsom lan
och upplatelser, uppvisas ett positivet kassaflode for aret. For en mer detaljerad 6versikt hanvisas till
kassaflodesanalysen. | kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har varit oférandrade sedan 2023-12-01. Frdn och med 2025-02-01 har &rsavgifterna hojts med 4%
enligt styrelsens beslut.
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Férandringar i avtal

Bytte ut JM@home till Riksbyggen som ny teknisk forvaltare.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 125 st. Tillkommande medlemmar under aret var 15 och
avgdende medlemmar under aret var 20. Vid rékenskapsarets slut fanns det 120 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 11 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gallande
prisbasbelopp (2025 = 1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av gallande prisbasbelopp (2025 =
588 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 5754155 5500715 5382215 5274 205
Resultat efter fin. poster 52294 566 410 170 403 564 800
Soliditet (%) 81 80 80 80
Yttre fond 549 416 527 366 739 156 644 115
Taxeringsvarde 294 924 000 294 924 000 294 924 000 190 324 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 779 738 733 733
Arsavgifternas andel av totala 17 69.7 491 736
rorelseintakter (%) ! ! ’ '

zz:gzastr;:';irper kvm upplaten 12842 13127 13378 13763
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10 221 10 447 10 647 10 954
Sparande per kvm totalyta, kr 272 348 322 335
Elkostnad per kvm totalyta, kr 37 47 50 36
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 67 58 45 45
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 29 23 17 18
Energikostnad per kvm totalyta, kr 133 128 113 99
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,83 1,14 1,18 1,32
Rantekanslighet (%) 16,49 17,79 18,26 18,78

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for vatten tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar darmed i

berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar

inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hoéjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 171 618 000 - - 171 618 000
Upplatelseavgifter 114 007 000 - - 114 007 000
Fond, yttre
. 527 366 - 22 050 549 416
underhall
Balanserat resultat 2 687 656 566 410 -22 050 3232016
Arets resultat 566 410 -566 410 52294 52294
Eget kapital 289 406 432 0 52 294 289 458 726
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 3232016
Arets resultat 52 294
Totalt 3284310
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 199 740
Att fran yttre fond i ansprak ta -158 334
Balanseras i ny rakning 3242904
3284310

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 5754 155 5500 715
Ovriga rérelseintdkter 3 4519 108 735
Summa rérelseintakter 5758 674 5609 450
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 504 961 -2 300 432
Ovriga externa kostnader 9 -185 070 -191 009
Personalkostnader 10 -154 550 -150 607
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 602 120 -1 601 477
Summa rérelsekostnader -4 446 701 -4 243 525
RORELSERESULTAT 1311972 1365925
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter -21 176
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1 259 657 -799 691
Summa finansiella poster -1 259 678 -799 515
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 52 294 566 410
ARETS RESULTAT 52 294 566 410

Sida 8 av 18





Brf Trekantens Terrass Arsredovisning 2024
769628-5928

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 356 033 626 357 584 470
Maskiner och inventarier 13 244 432 343 954
Summa materiella anlaggningstiligangar 356 278 058 357 928 424
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 356 278 058 357 928 424

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 422 102 069
Ovriga fordringar 14 20 544 18 465
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 304 789 233205
Summa kortfristiga fordringar 341755 353739

Kassa och bank

Kassa och bank 1780 444 1661654
Summa kassa och bank 1780 444 1661 654
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2122 199 2015393
SUMMA TILLGANGAR 358 400 257 359 943 817

Sida9av 18





Brf Trekantens Terrass
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 285 625 000 285 625 000
Fond for yttre underhall 549 416 527 366
Summa bundet eget kapital 286 174 416 286 152 366
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3232016 2 687 656
Arets resultat 52294 566 410
Summa fritt eget kapital 3284310 3254 066
SUMMA EGET KAPITAL 289 458 726 289 406 432
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 32127 500 51 010 000
Summa langfristiga skulder 32 127 500 51010 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 35922 500 18 548 750
Leverantorsskulder 88 832 117 465
Skatteskulder 11344 30 846
Ovriga kortfristiga skulder 58 293 47 647
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 733062 782678
Summa kortfristiga skulder 36 814 031 19 527 386
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 358 400 257 359 943 817
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Brf Trekantens Terrass
769628-5928

Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1311972 1365925
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1602120 1601477
2914 092 2967 402

Erhéllen ranta -21 176
Erlagd ranta -1 285 852 -770 973
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . 1628 219 2196 605
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 11984 -39 117
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -60 910 64 117
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1579 293 2 221605
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 48 246 -77 194
Kassaflode fran investeringsverksamheten 48 246 -77 194
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 508 750 -1 331 250
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 508 750 -1 331 250
ARETS KASSAFLODE 118 789 813 161
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1661 654 848 494
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1780 444 1661654
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Brf Trekantens Terrass Arsredovisning 2024
769628-5928

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Trekantens Terrass har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Installationer 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.
Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 3863352 3631780
Hyresintakter, lokaler 815 820 765 929
Hyresintakter garage 705 367 732432
Fastighetsskatt lokaler 53952 53952
TV/Bredband 176 880 176 890
Ovriga intakter 0 507
Varmvattenférbrukning 82 833 96 229
Elférbrukning laddstolpar 28 635 29 605
Pant- och 6verlatelseavgifter 27 316 13391
Summa 5754 155 5500 715
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intakter 2 5
Forsakringsersattning 4517 37213
Elstod 0 71517
Summa 4519 108 735
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Besiktning och service 209915 185 206
Teknisk forvaltning 358 467 371208
Brandskydd 8 007 7790
Parkeringstjanster 61398 63 795
Yttre skotsel 15744 17 682
Vinterunderhall 46 135 69 804
Entrémattor 45762 43723
Summa 745 428 759 208
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 159 377 42 096
Forsakringsskador 4518 4661
Summa 163 895 46 757
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023
Planerat underhall installationer 80432 40 381
Planerat underhall hissar 77 901 28 440
Planerat underhall huskropp utvandigt 0 77 159
Summa 158 334 145 980
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 247 789 313899
Uppvarmning 445 033 386 469
Vatten 195730 153763
Sophamtning 103 580 100 263
Summa 992 131 954 394
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 90 720 82013
Avtal skadedjursbekampning 17 145 4320
Sjalvrisker 28 600 0
Serviceavtal mattjanster 8 885 8399
TV/Bredband 190 583 190 121
Fastighetsskatt 109 240 109 240
Summa 445 173 394093
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsinventarier/ Forbrukningsmaterial 10173 12302
Ovriga externa kostnader 23627 24 474
Revisionsarvoden 21000 27 945
Styr.mote/stamma/staddag/trivsel 11 681 28 434
Ekonomisk férvaltning 87 106 80 663
Pant- och 6verlatelsekostnad 27 316 13391
Bankkostnader 4167 3800
Summa 185 070 191 009
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 117 600 114 600
Sociala avgifter 36 950 36 007
Summa 154 550 150 607
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Brf Trekantens Terrass
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1259 649 799 580
Ovriga rantekostnader 8 111
Summa 1259 657 799 691
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 368 058 000 368 058 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 368 058 000 368 058 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -10 473 530 -8 922 686
Arets avskrivning -1 550 844 -1 550 844
Utgaende ackumulerad avskrivning -12 024 374 -10 473 530
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 356 033 626 357 584 470
| utgaende restvérde ingdr mark med 181 208 640 181 208 640
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 185 200 000 185 200 000
Taxeringsvarde mark 109 724 000 109 724 000
Summa 294 924 000 294 924 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 512 807 435613
Inkop 0 77 194
Bidrag fran Naturvardsverket -48 246 0
Utgaende anskaffningsvarde 464 561 512 807
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -168 853 -118 220
Avskrivningar -51 276 -50 633
Utgaende avskrivning -220 129 -168 853
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 244 432 343 954
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 12 841 13213
Skattefordringar 6 270 0
Ovriga fordringar 1433 5252
Summa 20 544 18 465
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 204 829 136 695
Forsakringspremier 46 683 44 040
TV/Bredband 31790 31756
Ekonomisk férvaltning 21487 20714
Summa 304 789 233 205
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2026-01-30 3.73% 16 241 250 17 483 750
Stadshypotek AB 2025-03-01 2,170 % 17 306 250 17 395 000
Stadshypotek AB 2025-03-01 0,92 % 17 196 250 17 285 000
Stadshypotek AB 2026-03-01 0,79 % 17 306 250 17 395 000
Summa 68 050 000 69 558 750
Varav kortfristig del 35922 500 18 548 750

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 60 950 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 37 030 49 895
El 33773 28 968
Uppvarmning 46 021 75 842
Utgiftsrantor 7 024 33219
Vatten 35618 28 539
Styrelsearvoden 91 100 88 100
Sophantering 15418 14 267
Sociala avgifter 28 624 27 681
Forutbetalda avgifter/hyror 410 238 409 167
Beraknat revisionsarvode 28216 27 000
Summa 733 062 782 678
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 82 500 000 82 500 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholms kommun

Alexander Brantehed Bjorn Hagberg
Ordférande Styrelseledamot
Ingrid Ulrika Fichtelius Beck-Friis Mikael Eliasson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Sanna Lindqvist, Borev Revision AB
Revisor
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      /envelopes/HkbVx-Xkbxl/recipients/SkgUgbmyZll
      BJÖRN
      HAGBERG
      1967/07/15
      196707150196
    
     signed
     bankid-se
     BJÖRN
     HAGBERG
     1967/07/15
     90.238.4.221
     
      rkWSlbQyWex
      0196c3df-386a-7085-9a0a-1320fe312591
      true
      2025-05-12T09:42:24.757Z
      
      
       /envelopes/HkbVx-Xkbxl/recipients/SkgUgbmyZll
       BJÖRN
       HAGBERG
       bjorn@oceanbooks.se
       196707150196
       1967/07/15
       90.238.4.221
     
    
     196707150196
     2025-05-12T09:42:24.757Z
   
    
     /envelopes/HkbVx-Xkbxl/recipients/SkgUgbmyZll
     BJÖRN
     HAGBERG
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-12T09:42:25.280Z
    SJ8FKGryWex
    
     SJ8FKGryWex
     /envelopes/HkbVx-Xkbxl/recipients/B1SHeb71Wle
     /envelopes/HkbVx-Xkbxl/recipients/B1SHeb71Wle/notifications/SJ8FKGryWex
     Dokument att signera
     sanna.lindqvist@borev.se
     2025-05-12T09:42:25.150Z
     01100196c3dfc89a-35fc3807-3d1d-4bb7-8c84-cffcfb377e7a-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-12T10:37:35.311Z
    B1SHeb71Wle
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0
      95.140.187.181
    
     B1SHeb71Wle
     2025-05-12T10:37:35.155Z
     /envelopes/HkbVx-Xkbxl/recipients/B1SHeb71Wle
     /envelopes/HkbVx-Xkbxl
   
    
     /envelopes/HkbVx-Xkbxl/recipients/B1SHeb71Wle
     Sanna
     AB
     95.140.187.181
   
  
   
    signature.created
    2025-05-12T10:42:06.829Z
    rkWSlbQyWex.b8b9a461-dde7-4ebe-ae6a-6a52a158d89e
    
     rkWSlbQyWex.b8b9a461-dde7-4ebe-ae6a-6a52a158d89e
     /envelopes/HkbVx-Xkbxl/documents/rkWSlbQyWex/signatures/rkWSlbQyWex.b8b9a461-dde7-4ebe-ae6a-6a52a158d89e
     /envelopes/HkbVx-Xkbxl/documents/rkWSlbQyWex
     
      /envelopes/HkbVx-Xkbxl/recipients/B1SHeb71Wle
      Sanna Karin Helena
      Lindkvist
      1988/03/17
      198803171464
    
     signed
     bankid-se
     Sanna Karin Helena
     Lindkvist
     1988/03/17
     95.140.187.181
     
      rkWSlbQyWex
      0196c416-3678-7646-8079-a70a2193ccb7
      true
      2025-05-12T10:42:06.340Z
      
      
       /envelopes/HkbVx-Xkbxl/recipients/B1SHeb71Wle
       Sanna Karin Helena
       Lindkvist
       sanna.lindqvist@borev.se
       198803171464
       1988/03/17
       95.140.187.181
     
    
     198803171464
     2025-05-12T10:42:06.340Z
   
    
     /envelopes/HkbVx-Xkbxl/recipients/B1SHeb71Wle
     Sanna Karin Helena
     Lindkvist
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