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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsriitt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &dr “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till

bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrittsforeningen registrerades 2014-08-22 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan
registrerades 2014-10-17. Foreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2018-02-27.

Siite
Foéreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrattsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvirvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens
marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt fran Entreprendren
till marknadsvdrde. Detta innebdr att fastigheten inte har varit féremal f6r nagon underprisoverlatelse.
Dirmed finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen.

Fastigheten

Foreningen édger och forvaltar fastigheten Talgdanken 3, vilken forvarvades 2015-06-18. Foreningens fastighet
bestar av tre flerbostadshus, innehallande 67 bostadsritter och 1 lokal pa adressen Lévholmsvagen 74-88 i
Stockholm. Fastigheten fardigstalldes ar 2016 och har véardear 2016.

Den totala byggnadsytan uppgar till 5 601 kvm, varav 5 299 kvm utgor lagenhetsyta och 302 kvm lokalyta.
Foreningen disponerar &ver 43 parkeringsplatser i garage, varav 16 har elbilsladdare.

Ligenhetsfordelning

24 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
22 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok
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Foéreningen har 1 uthyrd lokal med féljande 16ptid:
Hyresgdst Loptid t.o.m.
Puls & Traning AB 2025-09-30

Foéreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen har ar 2017 erhallit 2 026 tkr i aterbetald mervardesskatt (investeringsmoms) hanforlig till
byggkostnaden for lokalen. En forutsittning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig fér den
dtervunna investeringsmomsen ar att uthyrning av lokalen sker till hyresgister som bedriver
mervardesskattepliktig verksamhet under de kommande 10 aren.

Visentliga servitut avseende underjordiska ledningar samt gdngvag for allménheten belastar féreningens
fastighet.

Forsdkring
Fastigheten dr forsakrad hos Trygg Hansa. I avtalet ingdr styrelseférsakring.

Styrelsens sammansdttning

Vid ordinarie arsstimma har Susanna Honnér avgatt som ledamot och sedan paféljande styrelsekonstituering
2022-05-17 har styrelsen haft foljande sammansittning:

Thomas Kaill ordforande
Elias Buske ledamot
Christian Watz ledamot
Sanne Nordstréom ledamot

Alexander Brantehed ledamot

Henrik Sandberg suppleant

Valberedning
Valberedningen bestar av Mikael Berglund och Susanna Honnér

Firmateckning
Foreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tva ledamoter i férening.

Revisorer
Till revisor har Per Andersson valts och till revisorssuppleant har Marcus Petersson valts, bdda Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB,
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Sammantriden och styrelseméoten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-17. Antal styrelsemoten som protokollforts under aret har uppgatt
till 10 st. Dessa ingdr i arbete med den kontinuerliga férvaltning av féreningens fastighet som styrelsen under
dret arbetar med.

Utforda historiska underhdll
2021 10 laddstationer i garage

2021 Nytt larmsystem i garage
2021 Byte av filter
2020 Ny laskolv i garage

2020 Reparation av garagedorr

2020 Byte av filter

2019 Grind mot gata vid innergard
2019 Lasskydd

2019 Montage hyllor i kéllarutrymme

Planerade underhdll

2023 Installation av ytterligare 6 elbilsladdare i garaget
2023  Renovering av entréer
2023 Atgirda trall pa innergirden

Till framtida fastighetsunderhall samlas medel via en arlig avsittning till féreningens yttre underhallsfond i
enlighet med ekonomisk plan, berdknad till ett arligt belopp motsvarande 30 kr/m2 boarea och lokalarea f6r
foreningens hus. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrakningen.

Avtal med leverantirer

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har foreningen tecknat med JM@Home
AB. For den ekonomiska forvaltningen har féreningen avtal tecknat med Simpleko AB. Forvaltningsavtal
gillande foreningens parkeringsplatser har foreningen tecknat med Aimo Park Sweden AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foreningens resultat for ar 2022 &r en vinst. Resultatet r lagre i jamforelse med ar 2021. Férandringen beror
framst pa okade driftskostnader och hogre reparation- och underhallskostnader.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar rantekostnaden. Den har under ar 2022 minskat med 85 tkr,
framsta anledningen till detta r att ett av ldnen har fatt en ldgre rdnta fr.o.m mars 2022.

I resultatet ingdr avskrivningar. Avskrivningar dr en bokforingsmassig vairdeminskning av féreningens
fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.
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Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
ldn och amorteringar sa har foreningen ett negativt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférindrade, och i samband med budgetarbetet infor ar 2023 beslutade
styrelsen om fortsatt oférandrade arsavgifter.

Fordndringar i avtal

Inga vésentliga avtal har fordndrats under aret.

Underhall / Investeringar

2022 OVK

2022 Stamspolning

2022 Installation av tvévéningsstdll for cyklar
2022 Installation av dorrautomatik

2022 Lagstadgad brandskyddsgenomgang
2022 Arligt utbyte av filter

Ovriga uppgifter

Styrelsen anordnade den sedvanliga varstidningen. Darutéver genomférdes en julmarknad pé innergarden
samt Oppet hus i styrelserummet.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid riakenskapsérets borjan och slut var 124 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under dret var 12. Det har under aret skett 7 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av géllande
prisbasbelopp (2023 = 1 313 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av gdllande prisbasbelopp (2023
= 525 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.



Brf Trekantens Terrass Arsredovisning 2022
769628-5928

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 5382215 5274205 5242700 5313031
Resultat efter fin. poster 170 403 564 800 666 833 563 515
Soliditet, % 80 80 79 79
Yttre fond 739 156 644 115 476 085 308 055
Taxeringsvirde 294924 000 190 324 000 190324 000 190 324 000
Bostadsyta, kvm 5299 5299 5299 5299
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 681 681 681 681
Lan per kvm bostadsyta, kr 13 378 13763 14 148 14 531
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,18 1,32 1,41 1,46
Belaningsgrad, % 19,63 20,11 20,70 21,17

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster ~ 2022-12-31
Insatser 171 618 000 - - 171618 000
Upplatelseavgifter 114 007 000 - - 114007 000
Fond, yttre underhall 644 115 - 95 041 739 156
Balanserat resultat 1835703 564 800 -95 041 2305462
Arets resultat 564 800 -564 800 170 403 170 403

Eget kapital 288 669 618 0 170 403 288 840 022
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 2 305 462
Arets resultat 170 403
Totalt 2475 866

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 168 030
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -379 820
Balanseras i ny rakning 2 687 656
2475 866

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning, kassaflédesanalys

samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

5382215
5496

5387711

-2472 898
-163 749
-137 988

-1 594 404

-4 369 040

1018671

6
-848 274

-848 268

170 403

170 403

2021-01-01 -
2021-12-31

5274205
4

5274209

-1 842732
-175722
-123 916

-1591 377

-3733746

1540 463

0
-975 663

-975 663

564 800

564 800
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

11

Arsredovisning 2022

2022-12-31

359135314
317 393

359 452 707

359 452 707

99171
2037
213414

314 622

848 494
848 494

1163116

360 615 823

2021-12-31

360 686 158
360 953

361047 111

361047111

87 934
3699
265032

356 665

1091 838
1091 838

1448 503

362 495 613
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

285 625 000
739 156

286 364 156

2305 462
170 403

2475 866

288 840 022

14 68 850 000
68 850 000

2 040 000

103 441

19 502

46 823

15 716 035

2925801

360 615 823

12

2021-12-31

285 625 000
644 115

286 269 115

1835703
564 800

2400503

288 669 618

53 140 000
53 140 000

19 790 000
210 820
3506

40 674
640 995

20 685 995

362495613
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

13
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2022-01-01 -
2022-12-31

1091 838
170 403

0
1594 404
0
0

1764 807

42 043
-10 194

1796 657

0
0
-2 040 000

-2 040 000

-243 343

848 494

2021-01-01 -
2021-12-31

1061 370
564 800

0
1591377
0
0

2156 177

13973
21 445

2191595

0
-121 128

-121 128

0
0
-2 040 000

-2 040 000

30 467

1091 838
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Trekantens Terrass har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar

Installationer 10 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgidng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen &r skattebefriad fran vardeédret 2016 och 15 ar framat avseende bostadsdelen. For lokaldelen

betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet pa lokalen.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

14
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Not 2, Rorelseintikter
Elforbrukning laddbox
Fastighetsskatt lokaler
Hyresintdkter, garage
Hyresintékter, lokaler
TV/Bredband
Varmvattenforbrukning
Arsavgifter, bostider

Ovriga intakter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service

Entrémattor

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Parkeringstjanst
Snoéréjning/sandning
Teknisk forvaltning
Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer och underhall

Forsakringsskador
Reparationer

Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021
15740 4339
57234 48 708
717 019 693 080
690 924 630 368
176 880 176 880
93915 92912
3610728 3610725
25271 17 197
5387711 5274209
2022 2021

13 681 0
38610 36262
45121 0
61171 63 893
55211 69 036
358 096 345 424
148 652 76 076
720 542 590 691
2022 2021
8372 14 699
174 450 73 630
379 820 72989
562 642 161 318
2022 2021
334 457 239116
57791 87960
302 864 296 519
113 259 122 275
808 370 745 870

15
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Not 6, ﬁvriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Serviceavtal mattjanster
TV/Bredband

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning

Konsultkostnader

Kostnader for styrelseméte och foreningsstimma
Revisionsarvoden

Ovriga externa kostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter
Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga riantekostnader

Summa

16
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2022

74 842
109 240
9318
187 944
381 344

2022
75617
0

19 266
27080
41 786
163 749

2022
32988
105 000
137 988

2022
848 274
0

848 274

2021

53 693
93 240
9023
188 897
344 853

2021
74 342
10573
23983
26 338
40 486

175722

2021
27 316
96 600

123916

2021
975 294
369

975 663



Brf Trekantens Terrass
769628-5928

Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Inventarier och installationer

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ink6p

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Cvriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
368 058 000 368 058 000
368 058 000 368 058 000
-7 371 842 -5 820998
-1 550 844 -1 550 844
-8 922 686 -7 371 842
359135 314 360 686 158
181 208 640 181 208 640
185200 000 126 600 000
109 724 000 63 724 000
294 924 000 190 324 000
2022-12-31 2021-12-31
435613 314 485
0 121128
435613 435613
-74 660 -34 127
-43 560 -40 533
-118 220 -74 660
317 393 360953
2022-12-31 2021-12-31
2037 2035

0 1 664

2037 3699
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2022-12-31
Ekonomisk férvaltning 19 941
Forsakringspremier 37973
TV/Bredband 31388
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 124 112
Summa 213 414

Villkorsindringsdag ~ Rintesat
Not 14, Skulder till kreditinstitut rorsandringsdag - fantesats

Skuld

2022-12-31 2022-12-31

Stadshypotek AB 2024-01-30 0,76 % 17 750 000
Stadshypotek AB 2025-03-01 2,10% 17 750 000
Stadshypotek AB 2025-03-01 0,92 % 17 640 000
Stadshypotek AB 2026-03-01 0,79% 17 750 000
Summa 70 890 000
Varav kortfristig del 2 040 000

2021-12-31
18 874

36 868
31004

178 286
265 032

Skuld
2021-12-31

18 250 000
18 250 000
18 180 000
18 250 000
72930 000

19790 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar. Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31
Beriknat revisionsarvode 27 000
El 80249
Foérutbetalda avgifter/hyror 383956
Loner 78 500
Sociala avgifter 24 665
Sophimtning 13 628
Uppvarmning 49 096
Utgiftsrantor 4501
Vatten 24933
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 29 507
Summa 716 035
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2021-12-31

27 000
29 808
377270
70 100
22025
0

48 750
0

20 693
45 349
640 995
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Not 16, Stillda siakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 82500 000 82 500 000
Summa 82500 000 82500 000

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Thomas Kaill Elias Buske
Ordforande Ledamot
Christian Watz Sanne Nordstrom
Ledamot Ledamot
Alexander Brantehed

Ledamot

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Per Andersson
Auktoriserad revisor
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