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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF TREKANTENS TERRASS

Styrelsen avger hiarmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning 10
Balansrikning 11
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till

bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrittsforeningen registrerades 2014-08-22 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan
registrerades 2014-10-17. Foreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2018-02-27.

Siite
Foéreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrattsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvirvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens
marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren
till marknadsvdrde. Detta innebdr att fastigheten inte har varit féremal f6r nagon underprisoverlatelse.
Dirmed finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen.

Fastigheten

Foreningen édger och forvaltar fastigheten Talgdanken 3, vilken forvarvades 2015-06-18. Foreningens fastighet
bestar av tre flerbostadshus, innehallande 67 bostadsritter och 1 lokal pa adressen Lévholmsvagen 74-88 i
Stockholm. Fastigheten fardigstalldes ar 2016 och har véardear 2016.

Den totala byggnadsytan uppgar till 5 601 kvm, varav 5 299 kvm utgor lagenhetsyta och 302 kvm lokalyta.
Foreningen disponerar &ver 43 parkeringsplatser i garage.

Ligenhetsfordelning

24 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
22 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok
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Foéreningen har 1 uthyrd lokal med féljande 16ptid:
Hyresgdst Loptid t.o.m.
Puls & Traning AB 2025-09-30

Foéreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen har ar 2017 erhallit 2 026 tkr i aterbetald mervardesskatt (investeringsmoms) hanforlig till
byggkostnaden for lokalen. En forutsittning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig fér den
dtervunna investeringsmomsen 4r att uthyrning av lokalen sker till hyresgister som bedriver
mervardesskattepliktig verksamhet under de kommande 10 aren.

Visentliga servitut avseende underjordiska ledningar samt gdngvag for allménheten belastar féreningens
fastighet.

Forsdkring
Fastigheten dr forsakrad hos Trygg Hansa. I avtalet ingdr styrelseférsakring.

Styrelsens sammansdttning

Vid ordinarie foreningsstimma och péféljande styrelsekonstituering 2021-05-18 avgick Anders Stengard som
ledamot och Ola Engwall, Rodrigo Vivedes och Helena Holmgren som suppleanter. Sedan dess har styrelsen
haft f6ljande sammansittning:

Thomas Kaill ordforande
Elias Buske ledamot
Christian Witz ledamot
Sanne Nordstréom ledamot

Susanna Honnér Regnstrand  ledamot

Henrik Sandberg suppleant

Valberedning
Valberedningen bestdr av Mikael Berglund och Alexander Brantehed.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tva ledamoter i férening.

Revisorer

Till revisor har Per Andersson, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, valts.

Sammantrdden och styrelsematen

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-05-18. Antal styrelsemoten som protokollforts under aret har uppgatt
till 11 st. Dessa ingar i arbete med den kontinuerliga férvaltning av féreningens fastighet som styrelsen under
aret arbetar med.
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Utforda historiska underhdll

2020 Ny laskolv i garage

2020  Reparation av garagedorr

2020  Byte av filter

2019  Grind mot gata vid innergard
2019  Lasskydd

2019  Montage hyllor i kdllarutrymme

Planerade underhdll
2022 OVK
2022  Stamspolning

2022  Underhall av trapartier i entréer

Till framtida fastighetsunderhall samlas medel via en arlig avsittning till féreningens yttre underhallsfond i
enlighet med ekonomisk plan, berdknad till ett arligt belopp motsvarande 30 kr/m2 boarea och lokalarea f6r
foreningens hus. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrakningen.

Avtal med leverantirer

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har foreningen tecknat med JM@Home
AB. For den ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal tecknat med Simpleko AB. Forvaltningsavtal
gillande féreningens parkeringsplatser har féreningen tecknat med Aimo Park Sweden AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foreningens resultat for ar 2021 &r en vinst. Resultatet &r lagre i jamforelse med ar 2020. Férdandringen beror
framst pa hogre driftskostnader.

Foéreningens enskilt storsta kostnadspost dr rantekostnaden. Den har under &r 2021 minskat med 95 tkr,
vilket beror pa att ett av foreningens fyra lan har omforhandlats samt de amorteringar som féreningen har
gjort.

I resultatet ingdr avskrivningar. Avskrivningar dr en bokforingsmissig virdeminskning av féreningens
fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
lan och amorteringar sa har féreningen ett positivt kassaflode. I kassaflédesanalysen aterfinns mer

information om éarets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférindrade, och i samband med budgetarbetet infor ar 2022 beslutade
styrelsen om fortsatt ofordandrade érsavgifter.
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Fordndringar i avtal

Under aret har foreningens avtal for teknisk forvaltning samt fastighetsskotsel omforhandlats. Efter att ha fatt
in offerter fran tva olika bolag valde styrelsen att férlinga avtalet med JM@Home.

Underhdll / Investeringar

Under aret har 10 laddplatser for elbilar installerats i garaget. Totala investeringskostnaden uppgick till 219
tkr, varav halva kostnaden tacktes av bidrag fran Naturvardsverket. I garaget har ocksa ett nytt larmsystem
installerats till en kostnad om 28 tkr.

Under hosten genomfordes 5-arsbesiktningen av fastigheten tillsammans med JM och en oberoende
besiktningsman. De anmirkningar som JM ska dtgdrda i de gemensamma utrymmena kommer att paborjas
under 2022. Styrelsen har gjort en plan fér de underhallsatgirder som éligger féreningen.

I december byttes, i likhet med tidigare ar, ventilationsfilter i samtliga ldgenheter.

Ovriga uppgifter

Under varen anordnades den sedvanliga varstadningen. For att kunna identifiera cyklar utan dgare mérktes
alla cyklar upp.

I december genomférdes en kombinerad loppis och gloggmingel, vilket blev vildigt uppskattat bland
medlemmarna. Styrelsen ser mojligheter att ytterligare utveckla konceptet till nésta ar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 120 st. Tillkommande medlemmar under aret var 19 och
avgaende medlemmar under aret var 15. Vid rakenskapsarets slut fanns det 124 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 6 overlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av géllande
prisbasbelopp (2022 = 1 208 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av géllande prisbasbelopp (2022

= 483 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

7 Si gned docunent (7e0fc9)



Brf Trekantens Terrass
769628-5928

Flerarsoversikt

2021
Nettoomsattning 5274205
Resultat efter fin. poster 564 800
Soliditet, % 80
Yttre fond 644 115
Taxeringsvarde 190 324 000
Bostadsyta, kvm 5299
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 681
Lén per kvm bostadsyta, kr 13763
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,32
Belaningsgrad, % 20,11

2020
5242700
666 833
79

476 085
190 324 000
5299

681

14 148
1,41
20,70

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Arsredovisning 2021
2019 2018
5313031 5431 489
563 515 665 054
79 78
308 055 140 025
190 324 000 147 543 000
5299 5299
681 682
14 531 14 908
1,46 1,46
21,17 22,08

Beldningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2020-12-31 ars resultat

Insatser 171 618 000 -
Upplatelseavgifter 114 007 000 -
Fond, yttre underhall 476 085 -
Balanserat resultat 1336901 666 833
Arets resultat 666 833 -666 833
Eget kapital 288 104 818 0

Resultatdisposition

Disp av
Ovriga poster

168 030
-168 030
564 800
564 800

Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1835703
Arets resultat 564 800
Totalt 2400503

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 168 030
Att fran yttre fond i ansprak ta -72 989
Balanseras i ny rakning 2305 462

2400503

2021-12-31
171 618 000
114 007 000
644 115
1835703
564 800

288 669 618
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Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

5274205
4

5274209

-1 842732
-175722
-123 916

-1591 377

-3733746

1 540 463

-975 663
-975 663

564 800

564 800
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2020-01-01 -
2020-12-31

5209 258
33441

5242 699

-1 616 858
-182 677
-122 008

-1582 299

-3 503 842

1738 858

-1072 025
-1072 025

666 833

666 833
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

11

Not

10
11

12
13

Arsredovisning 2021

2021-12-31

360 686 158
360 953

361047111

361047111

87934
3699
265032

356 665

1091 838
1091 838

1 448 503

362 495 613
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2020-12-31

362 237 002
280 358

362 517 360

362 517 360

98 607
95584
176 447

370638

1061 370
1061 370

1432008

363 949 368
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2021-12-31

285 625 000
644 115

286 269 115

1835703
564 800

2400503

288 669 618

14,16 53 140 000
53 140 000

14, 16 19 790 000
210 820

3506

40 674

15 640 995

20 685995

362 495 613
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2020-12-31

285 625 000
476 085

286 101 085

1336901
666 833

2003733

288104 818

54 680 000
54 680 000

20290 000
60 990

101 720
31453
680 387

21164550

363 949 368
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Erhallet statligt bidrag

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av lingfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2021-01-01 -
2021-12-31

1061 370
564 800

0
1591377
0
0

2156177

13973
21 445

2191595

0
-235 565

-235 565

0

114 437

0

-2 040 000

-1925563

30 467

1091 838
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2020-01-01 -
2020-12-31

758 034
666 833

0
1582299
0
0

2249132

47 089
37116

2333337

0
0
0
-2030 000

-2030 000

303 337

1061 371
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Trekantens Terrass har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oférandrade

jamfort med foregaende ar.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaftningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den beddmda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83%

Installationer 10%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen ér skattebefriad fran vardeédret 2016 och 15 ar framat avseende bostadsdelen. For lokaldelen

betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet pa lokalen.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Erhallna statliga bidrag
Fastighetsskatt lokaler
Hyresintdkter, garage
Hyresintékter, lokaler

Intékter, TV/Bredband

Intakter, elférbrukning laddbox
Intakter, varmvattenforbrukning
Arsavgifter, bostider

Ovriga intakter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Entrémattor
Parkeringstjanst
Snoéréjning/sandning
Teknisk forvaltning

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Forsakringsskador

Reparationer

Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

15

Arsredovisning 2021

2021 2020

0 33 509

48 708 48 706
693 080 703 082
630 368 577 456
176 880 177 056
4339 0
92912 92 586
3610725 3610373
17197 -68
5274209 5242 699
2021 2020

36 262 34 645
63 893 70982
69 036 8273
345 424 333 367
76 076 45196
590 691 492 463
2021 2020

14 699 14 466
73630 81256
72989 38 353
161 318 134 075
2021 2020
239116 217 384
87 960 87 468
296 519 281 081
122 275 91092
745 870 677 025
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Not 6, ﬁvriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Serviceavtal mattjanster
TV/Bredband

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning

Konsultkostnader

Kostnader for styrelseméte och foreningsstimma
Revisionsarvoden

Ovriga externa kostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

16
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2021

53 693
93 240
9023
188 897
344 853

2021
74 342
10 573
23983
26 338
40 486

175 722

2021
27 316
96 600

123916

2021
975 294
369

975 663

2020

30 598
93 240
9 006
180 451
313295

2020
71038
0

24 406
28 932
58 301
182 677

2020

26 808
95200
122 008

2020

1071030
995
1072025
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 11, Inventarier och installationer

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ink6p

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Cvriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa
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2021-12-31 2020-12-31
368 058 000 368 058 000
368 058 000 368 058 000
-5 820998 -4270 148
-1 550 844 -1 550 850
-7 371 842 -5 820 998
360 686 158 362237 002
181 208 640 181 208 640
126 600 000 126 600 000
63 724 000 63 724 000
190 324 000 190 324 000
2021-12-31 2020-12-31
314 485 314 485
121128 0
435613 314485

-34 127 -2 678

-40 533 -31 449

-74 660 -34 127
360953 280 358
2021-12-31 2020-12-31
2035 95 584

1 664 0

3699 95584
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ekonomisk férvaltning

Forsakringspremier

TV/Bredband

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Villkorsandringsd

Not 14, Skulder till kreditinstitut ROmAnEIngEs
Stadshypotek AB 2022-03-01
Stadshypotek AB 2025-03-01
Stadshypotek AB 2025-03-01
Stadshypotek AB 2026-03-01
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2021

2021-12-31
18 874
36 868
31004

178 286
265 032

Réntesats
2021-12-31
1,38 %
2,10 %
0,92 %
0,79 %

Skuld
2021-12-31
18 250 000
18 250 000
18 180 000
18 250 000
72930 000

19790 000

2020-12-31

18 487
16 823
29 647
111 490
176 447

Skuld
2020-12-31

18 750 000
18 750 000
18 720 000
18 750 000
74 970 000

20290 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar. Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beriknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Sociala avgifter

Styrelsearvode

Uppvarmning

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 16, Stillda sakerheter
Fastighetsinteckning

Summa
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2021-12-31
27 000

29 808
377270
22025

70 100

48 750
20693

45 349

640 995

2021-12-31

82500 000
82500 000

2020-12-31
27 000
22185

453014
21 586
68 700
32510
17 742
37 650

680 387

2020-12-31

82500 000
82500 000
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Ort och datum

Thomas Kill Elias Buske
Ordfoérande Ledamot
Christian Watz Sanne Nordstrom
Ledamot Ledamot

Susanna Honnér Regnstrand
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Per Andersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Trekantens Terrass, org.nr 769628-5928

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Trekantens Terrass for ar
2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana
handelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Trekantens Terrass for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisning 2021

BOSTADSRATTSFORENING

TREKANTENS TERRASS
769628-5928

Simpleko





VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF TREKANTENS TERRASS

Styrelsen avger hiarmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning 10
Balansrikning 11
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.





KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till

bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrittsforeningen registrerades 2014-08-22 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan
registrerades 2014-10-17. Foreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2018-02-27.

Siite
Foéreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrattsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvirvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens
marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren
till marknadsvdrde. Detta innebdr att fastigheten inte har varit féremal f6r nagon underprisoverlatelse.
Dirmed finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen.

Fastigheten

Foreningen édger och forvaltar fastigheten Talgdanken 3, vilken forvarvades 2015-06-18. Foreningens fastighet
bestar av tre flerbostadshus, innehallande 67 bostadsritter och 1 lokal pa adressen Lévholmsvagen 74-88 i
Stockholm. Fastigheten fardigstalldes ar 2016 och har véardear 2016.

Den totala byggnadsytan uppgar till 5 601 kvm, varav 5 299 kvm utgor lagenhetsyta och 302 kvm lokalyta.
Foreningen disponerar &ver 43 parkeringsplatser i garage.

Ligenhetsfordelning

24 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
22 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok
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Foéreningen har 1 uthyrd lokal med féljande 16ptid:
Hyresgdst Loptid t.o.m.
Puls & Traning AB 2025-09-30

Foéreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen har ar 2017 erhallit 2 026 tkr i aterbetald mervardesskatt (investeringsmoms) hanforlig till
byggkostnaden for lokalen. En forutsittning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig fér den
dtervunna investeringsmomsen 4r att uthyrning av lokalen sker till hyresgister som bedriver
mervardesskattepliktig verksamhet under de kommande 10 aren.

Visentliga servitut avseende underjordiska ledningar samt gdngvag for allménheten belastar féreningens
fastighet.

Forsdkring
Fastigheten dr forsakrad hos Trygg Hansa. I avtalet ingdr styrelseférsakring.

Styrelsens sammansdttning

Vid ordinarie foreningsstimma och péféljande styrelsekonstituering 2021-05-18 avgick Anders Stengard som
ledamot och Ola Engwall, Rodrigo Vivedes och Helena Holmgren som suppleanter. Sedan dess har styrelsen
haft f6ljande sammansittning:

Thomas Kaill ordforande
Elias Buske ledamot
Christian Witz ledamot
Sanne Nordstréom ledamot

Susanna Honnér Regnstrand  ledamot

Henrik Sandberg suppleant

Valberedning
Valberedningen bestdr av Mikael Berglund och Alexander Brantehed.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tva ledamoter i férening.

Revisorer

Till revisor har Per Andersson, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, valts.

Sammantrdden och styrelsematen

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-05-18. Antal styrelsemoten som protokollforts under aret har uppgatt
till 11 st. Dessa ingar i arbete med den kontinuerliga férvaltning av féreningens fastighet som styrelsen under
aret arbetar med.
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Utforda historiska underhdll

2020 Ny laskolv i garage

2020  Reparation av garagedorr

2020  Byte av filter

2019  Grind mot gata vid innergard
2019  Lasskydd

2019  Montage hyllor i kdllarutrymme

Planerade underhdll
2022 OVK
2022  Stamspolning

2022  Underhall av trapartier i entréer

Till framtida fastighetsunderhall samlas medel via en arlig avsittning till féreningens yttre underhallsfond i
enlighet med ekonomisk plan, berdknad till ett arligt belopp motsvarande 30 kr/m2 boarea och lokalarea f6r
foreningens hus. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrakningen.

Avtal med leverantirer

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har foreningen tecknat med JM@Home
AB. For den ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal tecknat med Simpleko AB. Forvaltningsavtal
gillande féreningens parkeringsplatser har féreningen tecknat med Aimo Park Sweden AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foreningens resultat for ar 2021 &r en vinst. Resultatet &r lagre i jamforelse med ar 2020. Férdandringen beror
framst pa hogre driftskostnader.

Foéreningens enskilt storsta kostnadspost dr rantekostnaden. Den har under &r 2021 minskat med 95 tkr,
vilket beror pa att ett av foreningens fyra lan har omforhandlats samt de amorteringar som féreningen har
gjort.

I resultatet ingdr avskrivningar. Avskrivningar dr en bokforingsmissig virdeminskning av féreningens
fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
lan och amorteringar sa har féreningen ett positivt kassaflode. I kassaflédesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférindrade, och i samband med budgetarbetet infor ar 2022 beslutade
styrelsen om fortsatt ofordandrade érsavgifter.
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Fordndringar i avtal

Under aret har foreningens avtal for teknisk forvaltning samt fastighetsskotsel omforhandlats. Efter att ha fatt
in offerter fran tva olika bolag valde styrelsen att férlinga avtalet med JM@Home.

Underhdll / Investeringar

Under aret har 10 laddplatser for elbilar installerats i garaget. Totala investeringskostnaden uppgick till 219
tkr, varav halva kostnaden tacktes av bidrag fran Naturvardsverket. I garaget har ocksa ett nytt larmsystem
installerats till en kostnad om 28 tkr.

Under hosten genomfordes 5-arsbesiktningen av fastigheten tillsammans med JM och en oberoende
besiktningsman. De anmirkningar som JM ska dtgdrda i de gemensamma utrymmena kommer att paborjas
under 2022. Styrelsen har gjort en plan fér de underhallsatgirder som éligger féreningen.

I december byttes, i likhet med tidigare ar, ventilationsfilter i samtliga ldgenheter.

Ovriga uppgifter

Under varen anordnades den sedvanliga varstadningen. For att kunna identifiera cyklar utan dgare mérktes
alla cyklar upp.

I december genomférdes en kombinerad loppis och gloggmingel, vilket blev vildigt uppskattat bland
medlemmarna. Styrelsen ser mojligheter att ytterligare utveckla konceptet till nésta ar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 120 st. Tillkommande medlemmar under aret var 19 och
avgaende medlemmar under aret var 15. Vid rakenskapsarets slut fanns det 124 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 6 overlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av géllande
prisbasbelopp (2022 = 1 208 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av géllande prisbasbelopp (2022

= 483 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

2021
Nettoomsattning 5274205
Resultat efter fin. poster 564 800
Soliditet, % 80
Yttre fond 644 115
Taxeringsvarde 190 324 000
Bostadsyta, kvm 5299
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 681
Lén per kvm bostadsyta, kr 13763
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,32
Belaningsgrad, % 20,11

2020
5242700
666 833
79

476 085
190 324 000
5299

681

14 148
1,41
20,70

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Arsredovisning 2021
2019 2018
5313031 5431 489
563 515 665 054
79 78
308 055 140 025
190 324 000 147 543 000
5299 5299
681 682
14 531 14 908
1,46 1,46
21,17 22,08

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2020-12-31 ars resultat

Insatser 171 618 000 -
Upplatelseavgifter 114 007 000 -
Fond, yttre underhall 476 085 -
Balanserat resultat 1336901 666 833
Arets resultat 666 833 -666 833
Eget kapital 288 104 818 0

Resultatdisposition

Disp av
Ovriga poster

168 030
-168 030
564 800
564 800

Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1835703
Arets resultat 564 800
Totalt 2400503

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 168 030
Att fran yttre fond i ansprak ta -72 989
Balanseras i ny rakning 2305 462

2400503

2021-12-31
171 618 000
114 007 000
644 115
1835703
564 800

288 669 618
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Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

5274205
4

5274209

-1 842732
-175722
-123 916

-1591 377

-3733746

1 540 463

-975 663
-975 663

564 800

564 800

2020-01-01 -
2020-12-31

5209 258
33441

5242 699

-1 616 858
-182 677
-122 008

-1582 299

-3 503 842

1738 858

-1072 025
-1072 025

666 833

666 833
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

11

Arsredovisning 2021

2021-12-31

360 686 158
360 953

361047111

361047111

87934
3699
265032

356 665

1091 838
1091 838

1 448 503

362 495 613

2020-12-31

362 237 002
280 358

362 517 360

362 517 360

98 607
95584
176 447

370638

1061 370
1061 370

1432008

363 949 368
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

285 625 000
644 115

286 269 115

1835703
564 800

2400503

288 669 618

14,16 53 140 000
53 140 000

14, 16 19 790 000
210 820

3506

40 674

15 640 995

20 685995

362 495 613

12

2020-12-31

285 625 000
476 085

286 101 085

1336901
666 833

2003733

288104 818

54 680 000
54 680 000

20290 000
60 990

101 720
31453
680 387

21164550

363 949 368
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Erhallet statligt bidrag

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av lingfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

13

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

1061 370
564 800

0
1591377
0
0

2156177

13973
21 445

2191595

0
-235 565

-235 565

0

114 437

0

-2 040 000

-1925563

30 467

1091 838

2020-01-01 -
2020-12-31

758 034
666 833

0
1582299
0
0

2249132

47 089
37116

2333337

0
0
0
-2030 000

-2030 000

303 337

1061 371





Brf Trekantens Terrass Arsredovisning 2021
769628-5928

Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Trekantens Terrass har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oférandrade

jamfort med foregaende ar.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaftningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den beddmda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83%

Installationer 10%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen ér skattebefriad fran vardeédret 2016 och 15 ar framat avseende bostadsdelen. For lokaldelen

betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet pa lokalen.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Erhallna statliga bidrag
Fastighetsskatt lokaler
Hyresintdkter, garage
Hyresintékter, lokaler

Intékter, TV/Bredband

Intakter, elférbrukning laddbox
Intakter, varmvattenforbrukning
Arsavgifter, bostider

Ovriga intakter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Entrémattor
Parkeringstjanst
Snoéréjning/sandning
Teknisk forvaltning

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Forsakringsskador

Reparationer

Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2021

2021 2020

0 33 509

48 708 48 706
693 080 703 082
630 368 577 456
176 880 177 056
4339 0
92912 92 586
3610725 3610373
17197 -68
5274209 5242 699
2021 2020

36 262 34 645
63 893 70982
69 036 8273
345 424 333 367
76 076 45196
590 691 492 463
2021 2020

14 699 14 466
73630 81256
72989 38 353
161 318 134 075
2021 2020
239116 217 384
87 960 87 468
296 519 281 081
122 275 91092
745 870 677 025
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Not 6, ﬁvriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Serviceavtal mattjanster
TV/Bredband

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning

Konsultkostnader

Kostnader for styrelseméte och foreningsstimma
Revisionsarvoden

Ovriga externa kostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa
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Arsredovisning 2021

2021

53 693
93 240
9023
188 897
344 853

2021
74 342
10 573
23983
26 338
40 486

175 722

2021
27 316
96 600

123916

2021
975 294
369

975 663

2020

30 598
93 240
9 006
180 451
313295

2020
71038
0

24 406
28 932
58 301
182 677

2020
26 808
95200

122 008

2020
1071030
995
1072025
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Inventarier och installationer

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ink6p

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Cvriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
368 058 000 368 058 000
368 058 000 368 058 000
-5 820998 -4270 148
-1 550 844 -1 550 850
-7 371 842 -5 820 998
360 686 158 362237 002
181 208 640 181 208 640
126 600 000 126 600 000
63 724 000 63 724 000
190 324 000 190 324 000
2021-12-31 2020-12-31
314 485 314 485
121128 0
435613 314485

-34 127 -2 678

-40 533 -31 449

-74 660 -34 127
360953 280 358
2021-12-31 2020-12-31
2035 95 584

1 664 0

3699 95584
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ekonomisk foérvaltning

Forsakringspremier

TV/Bredband

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Villkorsandringsd

Not 14, Skulder till kreditinstitut ROmAnEIngEs
Stadshypotek AB 2022-03-01
Stadshypotek AB 2025-03-01
Stadshypotek AB 2025-03-01
Stadshypotek AB 2026-03-01
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2021

2021-12-31

18 874
36 868
31004

178 286
265 032

Réntesats
2021-12-31
1,38 %
2,10 %
0,92 %
0,79 %

Skuld
2021-12-31
18 250 000
18 250 000
18 180 000
18 250 000
72930 000

19790 000

2020-12-31

18 487
16 823
29 647
111 490
176 447

Skuld
2020-12-31

18 750 000
18 750 000
18 720 000
18 750 000
74 970 000

20290 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar. Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31
Beriknat revisionsarvode 27 000
El 29 808
Forutbetalda avgifter/hyror 377270
Sociala avgifter 22025
Styrelsearvode 70 100
Uppvarmning 48 750
Vatten 20 693
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 45 349
Summa 640 995
Not 16, Stillda sikerheter 2021-12-31
Fastighetsinteckning 82 500 000
Summa 82500 000
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2020-12-31
27 000
22185

453014
21 586
68 700
32510
17 742
37 650

680 387

2020-12-31

82500 000
82500 000
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Arsredovisning 2021

Ort och datum

Thomas Kill Elias Buske
Ordfoérande Ledamot
Christian Watz Sanne Nordstrom
Ledamot Ledamot

Susanna Honnér Regnstrand

Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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