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Farvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i freningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal. Bostadsratt &r den ratti foreningen
som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansdkan om
medlemskap kom in till féreningen avgora
fragan om medlemskap.

Féreningens fastighet, Talgdanken 3 i
Stockholms kommun forvéarvades 2014-10-10.

Foreningens fastighet bestar av tre
flerbostadshus pa adress Lovholmsvagen 74-
88. Fastigheten fardigstalldes 2016 och har
vardear 2016.

Den totala byggnadsytan uppgar till 5601 kvm,
varav 5299 kvm utgor lagenhetsyta och 302
kvm lokalyta. Féreningen disponerar over 43
parkeringsplatser i garage.

Liagenhetsfordelning
24 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
22 st 4 rum och kok

3 st 5 rum och kdk

Samtliga 67 lagenheter ar upplatna med
bostadsratt.

| fastigheten finns styrelserum for styrelsens
arbete. | fastigheten finns det ocksa cykel-,
barnvagns- och stadrum samt fastighets- och
rullstolsforrad.

Foreningen har 1 uthyrd lokal med foljande
|6ptid:

Lokal Loptid t.o.m.

Puls & Traning AB 2022-09-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Foreningen har ar erhallit 2 026 Kkri
aterbetald mervérdesskatt (investeringsmoms)
hanforlig till byggkostnaden for lokalen. En
forutsattning for att foreningen inte skall bli
sterbetalningsskyldig for den atervunna
investeringsmomsen ar att uthyrning av lokalen
sker till hyresgaster som bedriver
mervirdesskattepliktig verksamhet under de
kommande 10 aren.

Viisentliga servitut avseende underjordiska
ledningar samt gangvag for allmanheten
belastar foreningens fastighet.

Férsdkring till fullvarde har foreningen tecknat
hos Trygg Hansa. | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskétsel har féreningen tecknat
med JM@Home. For den ekonomiska
forvaltningen har foreningen avtal tecknat med
Forvaltning i Ostersund AB.

Féreningen har tecknat avtal med Aimo Park
Sweden AB om férvaltning av foreningens
parkeringsplatser.

Bostadsrdttsféreningen registrerades 2014-08-
22 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2014-10-17.
Foéreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2018-02-27.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun.

Féreningens skattemdssiga status 4r att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen
forvarvar fastigheten till ett pris som
understiger tillgdngens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Foreningen har
forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren
till marknadsvirde. Detta innebar att
fastigheten inte har varit foremal for nagon
underprisoverlatelse. Darmed finns det inte
nagon latent skatteskuld i foreningen.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt. Byggnaderna
fardigstalldes 2016 och har deklarerats som
fardigstallda. Byggnadsenheten har asatts
vardear 2016.

Bostadsligenheterna ar fran och med vardedret
helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran
och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med
faststallt vardear

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid
srets borjan till 120 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ir 9. Antalet medlemmar som uttratt
under aret ar 10. Medlemsantalet i foreningen
vid arets slut dr 119. Under aret har 5
sverlatelser skett. Styrelsen har under aret
medgivit att 1 Idgenheter upplatits i andrahand.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en
sverlatelseavgift pa f n 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2019-05-07 och dirmed pafdljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Mikael Eliasson ledamot/ordf.
Bjorn Hagberg ledamot
Anders Stengard ledamot
Thomas Kall ledamot
Anna Stahlin Granath ledamot
Rodrigo Vivedes suppleant
Helena Holmgren suppleant
Susanna Honnér suppleant
Ola Engwall suppleant

Till revisor har Per Andersson, Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB valts och till
revisorssuppleant har Sabina Eriksson, Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB valts.

Valberedningen bestar av Anton Holgersson
och Tina Fischer.

Antal styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgétt till 11 st. Dessa ingari
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Hindelser under rikenskapsaret

Féreningens resultat for 3r 2019 &r en vinst.
Averskottet ar ndgot lagre an foregaende ar.
Anledningen till att foreningen har ett
sverskott beror till stor del pa att foreningens
rantekostnader &r betydligt lagre in vad som
beriknats i den ekonomiska planen. Dessutom
har foreningen nagot hogre intakter an
beraknat i planen.

| resultatet for ar 2019 ingdr avskrivningar.
Avskrivningar ar en bokforingsmassig
virdeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
sven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av |&n och
amorteringar har féreningen ett negativt
kassafléde. Det beror till stor del pa att
foéreningen har investerat i ett passersystem for
314 Kkr.

| kassaflddesanalysen aterfinns de belopp som
foreningen har amorterat och lagt ner i
investeringar. Det overskottskapital som
foreningen har fattin under aret kommer att
anvandas till framtida investeringar och
underhallsatgirder pa fastigheten.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
Underhdll av fastigheten som genomforts under

verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

"Genomford dtgdrd

Grind mot gata vid innergard
Lasskydd 71
Montage hyllor i kdllarutrymme 46

Planerat underhdllsbehov Eftersom fastigheten
4r nybyggd finns inget underhall planerat inom
de narmaste fem till tio aren.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall
4r i enlighet med ekonomisk plan beraknad till
ett arligt belopp motsvarande 30 kr/m2 boarea
och lokalarea for foreningens hus. Detta ska i
enlighet med féreningens stadgar ske senast
fran och med det verksamhetsar som infaller
narmast efter det slutfinansiering for
foreningens fastighet har skett.
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Férandring Eget kapital

Upplatelse- Yitre  Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Inbetalda
insatser

Totalt

Belopp vid &rets ingang 171618 000 114007 000 140 025 444 392 665054 286874470
Resultatdisp enl stamma:

Avsittning till yttre fond 168 030 -168 030

Balanseras i ny rakning 665 054 -665 054
Arets resultat 563 515 563515
Belopp vid &rets utgang 171618 000 114007 000 308 055 941415 563 515 287 437 986
Flerdrsoversikt

Nettoomsattning, Kkr 5313 4392
Resultat efter finansiella poster, Kkr 564 584
Soliditet, % 78,69 77,70
Genomsnittlig arsavgift per kvm

bostadsrattsyta, kr * ks 75
t?n per kvm bostadsrattsyta, 14 531 15 286
Lan per kvm bostadsrattsyta och lokalyta, kr 13748 14 462
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 32 387 32387
Genomsnittlig skuldranta, % ** 1,46 1,46
Fastighetens belaningsgrad, % *** 21,17 22,08

* Arsavgift inkl triple play men exkl varmvatten
** Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

*++ Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat 941 415

Arets resultat 563515
1504 931

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts ‘ 168 030

| ny rakning overfores 1336901
1504 931

Betriffande féreningens resultat och stalining i vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balans-
riakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.




RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomséattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(S}

2019-01-01
2019-12-31

5313030
9 100

5322130

-1797 676
-142 734
-127 058

-1 553528

-3 620 996

1701134

-1137 619

-1137 619

563515

563515

2018-01-01
2018-12-31

5351 519
79 970

5431489

-1780579
-134 326
-131 538

1550850

-3597 293

1834196

1169142

-1169 142

665 054

665 054
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgadngar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2019-12-31

363787 852
311807

364 099 659

364 099 659

5485
252 628
159 614

417 727

758 034

1175761

365275420

2018-12-31

365338 702
0

365 338 702

365 338 702

0
251 661
267 834

519 495

806 115

1325610

366 664 312
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12
13

2019-12-31

285 625000
308 055

285933055

941 415
563515

1504 930

287 437 985

75 000 000

75 000 000

2 000 000
77 470
178 670
12472

568 823

2837435

365275420

2018-12-31

285 625 000
140 025

285765 025

444 392
665 054

1109 446

286 874 471

77 000 000

77 000 000

2 000 000
79 284
170 860
26 241
513456

2789 841

366 664 312

~
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Erlagd ranta

Kassaflode fran den ldpande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar

Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den |6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassafloéde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01
2019-12-31

1701 134
1553528

-1137 619

2117043

-5 485
107 252
-1814
49 408

2266 404

-314 485

-314 485

-2 000 000

-2 000 000

-48 081

806 115

758 034

2018-01-01
2018-12-31

1834196
1550850
-1 169 142

2215904

0
-133 194
-107 423
-234 899

1740 388

-2 000 000

-2 000 000

-259 612
1065727

806 115




NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfort med féregdende ar.

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade vérde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Féreningens fastighet r taxerad som férdigstalld med vardear 2016. Styrelsen anser att den totala
anskaffningskostnaden for féreningens byggnad och mark bor fordelas utifrdn SCB:s statistik over
produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en rattvisande fordelning av den totala
anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har statistiska uppgifter for det ar som totalentreprenadkontraktet
tecknades med Entreprendren anvants.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av éver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tilldmpas.
Avskrivningar paborjas efter avrakningsdagen.

Markvirdet 3r inte foremal for avskrivning, bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Installationer och inventarier 10 ar

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintakter 2019 2018
Arsavgifter bostader 3610727 3611908
Hyresintakter lokaler 659 568 644 930
Fastighetsskatt lokaler 48 706 42 400
Hyresintakter garage 719 617 763 648
Intakter IT-kommunikation & TV 176 880 176 873
Intakter varmvattenforbrukning 94 511 106 823
Ovriga intikter 3021 4937
Summa arsavgifter och hyresintakter 5313030 5351519




NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rorelseintakter

Forsakringsersattningar

Summa dvriga rorelseintakter

Driftkostnader

Teknisk forvaltning
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
IT-kommunikation & TV
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt
Parkeringstjanst
Reparationer & underhall
Entrémattor

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode

Kostnader for styrelsemote & foreningsstdmma

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

2019

9 100
9100

2019

338928
229190
317 239
92 087
41352
172 294
26775
93 240
73895
290 280
34180
88 216

1797 676

2019

69 301
30535
22534
20 364

142734

2019

98 324
28734

127 058

2018

79 970
79 970

2018

364 089
203 614
382732
88 157
31 617
172 535
26 158
85430
78 138
282 854
33231
32024

1780579

2018

68 011
20 000
19 348
26 968

134 327

2018

101 700
29 838

131538
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 7

Not 8

Avskrivningar enligt plan beriknas pa en nyttjandeperiod av 10 ar.

Not 9

Not 10

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvirdet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Ovriga fordringar

Fordran Entreprendr
Ovriga fordringar

Summa ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna garageintakter

Upplupna varmvattenintakter

Forutbetald fastighetsforsakring

Férutbetald ekonomisk forvaltning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31

368 058 000

368 058 000

-1 550 850

363787 852

182 579 212

181 208 640

363787 852

190 324 000
126 600 000

2019-12-31

314 485

314 485
-2 678
311807

2019-12-31

250317
2311

252 628

2019-12-31

53760
45765
13496
17759
28 834

159 614

2018-12-31

368 058 000

368 058 000
-1 550 850

365 338 702

184 130 062

181 208 640

365 338 702

147 543 000
102 000 000

2018-12-31

oo O |O

2018-12-31

250 317
1344

251 661

2018-12-31

108 418
44 183
13130
17 325
84778

267 834



NOTER

Not 11 Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 8 000 000 8 000 000
Amortering efter 5 ar 67 000 000 69 000 000
Summa langfristiga skulder 75 000 000 77 000 000
Kreditgivare Villkorsandring  Ranta % Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
Stadshypotek 2020-03-01 1,15 500 000 19 250 000
Stadshypotek 2021-03-01 1,18 500 000 19 250 000
Stadshypotek 2022-03-01 1,38 500 000 19 250 000
Stadshypotek 2025-03-01 2,10 500 000 19 250 000
Summa 2 000 000 77 000 000
Avgar kortfristig del 2 000 000
Summa langfristiga skulder 75000 000

Not 12 Ovriga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 12 472 11 617
Summa dvriga skulder 12472 11 617

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda hyror & avgifter 365 608 346 100
Forutbetald moms -14 977 -14 624
Upplupen fastighetsel 16 074 24 957
Upplupen uppvarmning 39 230 48 323
Upplupet styrelsearvode inkl sociala avgifter 84 766 80 030
Upplupet revisionsarvode 25000 20 000
Ovriga upplupna kostnader 53122 8 670
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 568 823 513456



NOTER

Ovriga noter

Not 14 Stallda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 82 500 000 82 500 000
Summa stallda sakerheter 82 500 000 82 500 000

Stockholm den 2020- 0 - 28

Mikael E fasson

L7L) /,WS @mev/”\., }
Anna Stahlin Granath A

s te}igérd Thomas Kall

/

Min revisionsberittelse har lmnats den >°/%  -2020

er AndQsog/\/

Auktoriserad revisor




Revisionsberiattelse

Till féreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Trekantens Terrass, org.nr 769628-5928

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Trekantens Terrass for r 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forh&llanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Dessutom:
o identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
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inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foéreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Trekantens Terrass for r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
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de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:
o foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

o  panigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande gransknings&tgarder som utfors baseras pa min professionella bed6mning med utgdngspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana &tgérder, omraden och férhéllanden som
ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha séirskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen. ’

Stockholm den 30 april 2020
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