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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsligenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal. Bostadsritt &r den ratt i foreningen
som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar hostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en
manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgora
fragan om medlemskap.

Foreningens fastighet, Talgdanken 3 i
Stockholms kommun férvérvades 2014-10-10.

Foreningens fastighet bestar av tre
flerbostadshus pa adress Lévholmsvagen 74-88.
Fastigheten fardigstilldes 2016 och har virdear
2016.

Den totala byggnadsytan uppgar till 5601 kvm,
varav 5299 kvm utgor |3genhetsyta och 302
kvm lokalyta. Féreningen disponerar éver 43
parkeringsplatser i garage.

Lagenhetsfordelning
24 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
22 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kék

Samtliga 67 lagenheter 4r upplatna med
bostadsratt.

| fastigheten finns styrelserum fér styrelsens
arbete. | fastigheten finns det ocksa cykel-,
barnvagns- och stidrum samt fastighets- och
rullstolsférrad.

Féreningen har 1 uthyrd lokal med féljande
l6ptid:

Lokal Léptid t.o.m.
Puls & Traning AB 2019-09-30

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Foreningen har ar erhallit 2 026 Kkr i terbetald
mervardesskatt (investeringsmoms) hanférlig
till byggkostnaden for lokalen. En férutsattning
for att foreningen inte skall bli
aterbetalningsskyldig fér den atervunna
investeringsmomsen &r att uthyrning av lokalen
sker till hyresgédster som bedriver
mervéardesskattepliktig verksamhet under de
kommande 10 aren.

Visentliga servitut avseende underjordiska
ledningar samt gangvig fér allminheten
belastar féreningens fastighet.

Forsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Trygg Hansa. | avtalet ingar
styrelseférsikring.

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med JM@Home. For den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Férvaltning i Ostersund AB.

Féreningen har tecknat avtal med Q-Park om
forvaltning av foreningens parkeringsplatser.

Bostadsrdttsféreningen registrerades 2014-08-
22 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2014-10-17.
Féreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2018-02-27.

Styrelsen har sitt site i Stockholms kommun.

Féreningens skattemdissiga status &r att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen
forvarvar fastigheten till ett pris som
understiger tillgdngens marknadsvirde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvirvat
fastigheten direkt fran Entreprendren till
marknadsvarde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit foremal for nagon
underprisdverlatelse. Darmed finns det inte
nagon latent skatteskuld i féreningen.




Fastighetsavgift/fastighetsskatt. Byggnaderna
fardigstalldes 2016 och har deklarerats som
fardigstallda. Byggnadsenheten har asatts
vardear 2016.

Bostadsldgenheterna ar fran och med virdearet
helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran
och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt fér lokaler utgar fran och med
faststallt vardear

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppegick vid
drets borjan till 118 st. Nytillkomna medlemmar
under aret r 16. Antalet medlemmar som
uttratt under dret r 14. Medlemsantalet i
féreningen vid arets slut &r 120. Under aret har
9 dverlatelser skett, Styrelsen har under aret
medgivit att x lagenheter upplatits i andrahand.

Vid ldgenhetséverlatelser debiteras képaren en
Overlatelseavgift pAfn 1 163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
465 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2018-05-07 och dirmed paféljande
styrelsekonstituering haft fljande
sammansattning:

Mikael Eliasson ledamot/ordf.
Bjorn Hagberg ledamot
Anders Stengard ledamot
Thomas Kill ledamot
Anna Stahlin Granath ledamot
Anders Strahle suppleant
Andreas Engstrom suppleant

Till revisor har Per Andersson, Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB valts.

Valberedningen bestar av Helena Holmgren, Ola
Engwall och Susanna Honnér varav den
férstndmnde ar sammankallande.

Antal styrelsesammantrdden som protokollférts
under dret har uppgatt till 7 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under &ret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret
Under 2018 har féreningen uppgraderat
sakerheten angdende alla inbrott i
ldgenhetsférrad och barnvagn & cykelférrad

Det har varit en 2-arsbesiktning av huset.
2019 kommer det att vara 2-ars besiktning av
utomhus miljé.

Styrelsen har tagit ett beslut att under varen
2019 sétta upp en grind vid innegarden mot
gatan.

Féreningens resultat for ar 2018 4r en vinst.
Overskottet &r nagot hégre in foregaende ar.
Anledningen till att féreningen har ett dverskott
beror till stor del pa att féreningens
rantekostnader ar betydligt ligre 3n vad som
berdknats i den ekonomiska planen. Dessutom
har foreningen nagot hgre intakter ocksa 3n
beriknat i planen.

I resultatet for ar 2018 ingar avskrivningar.
Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vérdeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av1an och
amorteringar har féreningen ett positivt
kassafldde trots generdsa amorteringar pa
lanen. | kassaflédesanalysen aterfinns de belopp
som f8reningen har amorterat och lagt ner i
investeringar. Det dverskottskapital som
féreningen har fatt in under aret kommer att
anvandas till framtida investeringar och
underhallsatgirder pa fastigheten.

Arsavgifterna har under aret varit oférindrade.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford dtgcdird

Byte av filter 92 f
Byte av port 88
| Specialtillverkat brytskydd 88 |

Planerat underhdllsbehov Eftersom fastigheten
ar nybyggd finns inget underhall planerat inom
de ndrmaste fem till tio aren.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall
arienlighet med ekonomisk plan beréknad till
ett arligt belopp motsvarande 30 kr/m?2 boarea
och lokalarea for féreningens hus. Detta ska i
enlighet med féreningens stadgar ske senast
fran och med det verksamhetsar som infaller
narmast efter det slutfinansiering fér
féreningens fastighet har skett.
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Foérandring Eget kapital

Balanserat Arets
resultat resultat

584417 286209417

Inbetaldar Upplatelse-
insatser avgifter

171618000 114007000 0

Yttre fond

Belopp vid drets ingang

Resultatdisp enl stimma:

Avsittning till yttre fond 140025 -140025
lanspraktagande yttre fond
Balanserasiny rakning 584417 -584 417

Upplatelser
Kapitaltillskott

Arets resultat 665054 665054
Belopp vid &rets utging 171618000 114007 000 B 140025 444 392 665054 286 874 471
Flerarsoversikt
2018 2017
Nettoomsittning, Kkr 5431 4392
Resultat efter finansiella poster, Kkr 665 584
Soliditet, % 78,24 77,70
Genomsnittlig arsavgift per kvm
bostadsrattsyta, kr * 715 715
Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 14 908 15286
Lan per kvm bostadsréttsyta och lokalyta, kr 14105 14462
Insats per kvm bostadsrittsyta, kr 32387 32387
Genomsnittlig skuldrinta, % ** 1,46 1,46
£§§tighetens belaningsgrad, % *** » - 21,62 22,08

* Arsavgift inkl triple play men exkl var;;wallen
** Genomshnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
*** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda

virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat 444 392
Arets resultat 665054
1109 446

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsitts 168 030
I ny rakning éverfores 941416
1109446

Betrdffande foreningens resultat och stillning i Ovrigt hanvisas till efterfbljahde resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomséattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsens kostnader
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Resultatrakningen fér 2017 avser perioden 1 mars - 31 december.

Not

w

2018-01-01
2018-12-31

5351519
79970

5431489

-1780579
-134 326
-131538

-1550850

0

-3597 293

1834196

-1169 142

-1169 142

665054

665054

2017-01-01
2017-12-31

4391510
0

4391510

-1317 552
-90137
-86 591

-1168 448

-147 890

-2810618

1580892

-996 475

-996 475

584417

584417

0%



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgédngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2018-12-31

365338 702
365338702

365338702

251661
267834

519495

806 115

1325610

366 664312

Kantens

o TELOL? .
r.76Y628-.

2017-12-31

366889552
366 889552

366 889552

274403
111898

386 301

1065727

1452028

368 341580

Terrass
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BALANSRAKNING
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

285 625000
140025

285765025

444 392
665054

1109446

286874471

77 000 000
77 000 000

2000000
79284
170860
11617
528080

2789841

366 664312

2017-12-31

285 625000
0

285 625000

0
584417

584417

286209417

79 000 000
79000 000

2000 000
186 707
366 530

18 349
560577

3132163

368 341580

tens Terrass

r 76962R-5928




KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Erlagd rinta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fére férandringar av rorelsekapital

Kassaflde fran féréndringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvérv av byggnader och mark

Kassaflde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga 1an

Aterbetalt byggnadskreditiv

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut

2018-01-01
2018-12-31

1834196
1550850
-1169 142

2215904

0
-133194
-107 423
-234899

1740388

0
-2 000000
0
-2 000000

-259612
1065727

806 115

2017-01-01
2017-12-31

1580892
1168448

-996 475

1752865

54818
1556375
186707
639 257

4190022

-25 808 000
-25 808 000
82500000
-1500 000
-69 977 956

11022044

-10595934
11661661

1065727

2Kantens lerras
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag. Principerna &r oférindrade jamfért med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Foreningens fastighet ar taxerad som fardigstalld med vardedr 2016. Styrelsen anser att den totala
anskaffningskostnaden for féreningens byggnad och mark bér férdelas utifran SCB:s statistik Gver
produktionskostnader f&r flerbostadshus fér att ge en rittvisande férdelning av den totala
anskaffningskostnaden. Vid berakningen har statistiska uppgifter for det ar som totalentreprenadkontraktet
tecknades med Entreprendren anvants.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillampas.
Avskrivningar paborjas efter avrakningsdagen.

Markvirdet ar inte féremal for avskrivning, bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 120 ar

Féreningens fond for yttre underhdill

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningens arsstimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Noter till resultatrakningen

Not2 Nettoomsittning 2018 2017
Arsavgifter bostader 3611908 3008 940
Hyresintdkter lokaler 644 930 528 500
Fastighetsskatt lokaler 42400 35333
Hyresintdkter garage 763648 582363
Intdkter IT-kommunikation & TV 176873 147 620
Intakter varmvattenforbrukning 106 823 88070
Ovriga intakter 4937 684

Summa nettoomsattning 5351519 4391510




NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Ovriga rorelseintikter

Forsakringsersattningar
Summa 6vriga rorelseintakter

Driftkostnader

Teknisk férvaltning
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning
IT-kommunikation & TV
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt
Parkeringstjinst
Reparationer & underhall
Entrémattor

Ovriga driftkostnader
Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode

Kostnader for styrelseméte & féreningsstamma

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

Ovriga rérelsekostnader

Entreprendren enligt avtal
Summa évriga rérelsekostnader

2018

79970
79970

2018

364089
203614
382732
88 157
31617
172535
26 158
85430
78138
282854
33231
32024

1780579

2018

68011
20000
19348
26 967

134326

2018

101700
29838

131538

2018

0
0

1

2017

2017

312224
133920
317827
102070
25362
144127
21469
71621
57429
92062
16744
22 697

317 552

2017

58633
13333
15306

2865

90137

2017

65888
20703

86591

2017

147890
147890
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NOTER

Noter till balansrékningen

Not 8

Not 9

Not 10

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Inkép

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Taxeringsvardet ar uppdelat enligt féljande:
Bostader
Lokaler

Ovriga fordringar

Fordran Entreprentr
Ovriga fordringar

Summa 6vriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Upplupna garageintikter

Upplupna varmvattenintikter

Forutbetald fastighetsforsikring

Forutbetald ekonomisk férvaltning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2018-12-31

368 058 000
0
0

368058 000

-1168448
-1550850

-2719298
365338702

184 130062
181208 640

365338702

147 543000
102 000 000

139 000000
8543000

2018-12-31

250317
1344

251661

2018-12-31

108418
44183
13130
17325
84778

267834

2017-12-31

0
25808 000
342 250000

368058 000

0
-1168448

-1168448
366 889552

185680 912
181208 640

366 889552

147 543000
102 000 000

139000 000
8 543000

2017-12-31

271140
3263
274403

2017-12-31

0
45063
12810
17003
37022

111898




NOTER

Not 11

Not 12

Not 13

Ovriga noter

Not 14

Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amortering inom 2 till 5 &r 8 000 000 8 000 000
Amortering efter 5 &r 69 000 000 71000000
Summa langfristiga skulder 77 000000 79 000 000
Kreditgivare Villkorséndring  Rinta%  Amortering Skuld per

2019 2018-12-31
Stadshypotek 2020-03-01 1,15 500000 19 750 000
Stadshypotek 2021-03-01 1,18 500000 19750 000
Stadshypotek 2022-03-01 1,38 500000 19 750 000
Stadshypotek 2025-03-01 2,10 500000 19750000
Summa 2000000 79000000
Avgar kortfristig del 2000000
Summa langfristiga skulder 77 000 000
Ovriga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Skuld till forvaltare 0 4704
Ovriga kortfristiga skulder 11617 13 645
Summa dvriga skulder 11617 18 349
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Férutbetalda hyror & avgifter 346 100 346 939
Upplupen fastighetsel 24 957 19882
Upplupen uppvirmning 48 323 52404
Upplupen ekonomsik férvaltning 0 17 589
Upplupet styrelsearvode inkl sociala avgifter 80030 72844
Upplupet revisionsarvode 20000 37 500
Upplupna reparations och underhéllskostnader 0 10 600
Ovriga upplupna kostnader 8670 2819
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 528080 560577
Stéllda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 82500000 82500000

It




NOTER

Not 15 Vdsentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Visentliga handelser under och efter riakenskapsaret redovisas tillsammans i

forvaltningsberéttelsen for att ge ldsaren av Arsredovisningen en bittre 8verblick av
foreningens verksamhet.

Stockholm den )z&!/ C/ o {7l / ?

lasson

i 7/7/////1/5 Crnnats

Anna Stahlin Granath

(

Var revisionsberittelse har [imnats den _7/5 .20(4

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Pg Andersson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Trekantens Terrass, org.nr 769628-5928

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Trekantens Terrass for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatridkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vrt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

VAara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att ldimna en revisionsberéttelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ir tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgtra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar
ar otillridckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hiindelser eller fésrhallanden
gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

o  utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 4ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Trekantens Terrass for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dindamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelsigenheter i vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:
o foretagit ndgon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller
e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedsmning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana &tgarder, omréden och forhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som
4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

bostadsrattslagen.

Stockholm den 7 maj 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Auktoriserad revisor






