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Styrelsen for brf Trekantens Terrass far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 1 januari 2017
t.0.m. 31 december 2017, vilket dr foreningens tredje verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning. Uppléatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den rétt i féreningen som medlem har pé grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.
Styrelsen har sitt séte i Stockholms kommun.

Fireningens fastighet
Foreningen har den 10 oktober 2014 forvérvat fastigheten Talgdanken 3 i Stockholms kommun. Lagfart

erholls den 28 oktober 2015.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av féreningens hus. P4
foreningens fastighet har det uppforts tre flerbostadshus i fem-sex vaningar med totalt 67
bostadsrittsldgenheter, total boarea ca 5 299 m2, och en lokal med en total lokalarea om ca 302 m2.
Féreningen disponerar dver 43 parkeringsplatser i garage.

' Fastigheten dr fullvardesforsékrad hos Trygg Hansa.
Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns styrelserum for styrelsens arbete. I fastigheten finns det ocksé cykel-, barnvagns- och

stddrum samt fastighets- och rullstolsforrad.

Viisentliga servitut
Servitut avseende underjordiska ledningar samt gangvég for allménheten belastar foreningens fastighet.

Foreningens lokaler
Kontraktet pa féreningens lokal l6per enligt foljande:

Hyresgist Lokaltyp Moms Yta m2 Loptid t.o.m.
Puls & Tréning AB Gym ja 302 2019-09-30

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervirdesskatt for uthyrning av lokaler. Féreningen har under aret
erhéllit 2 025 688 kronor i aterbetald mervérdesskatt hinforlig till byggkostnaden for lokalen. En
forutsittning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den dtervunna investeringsmomsen
dr att uthyrning av lokalen sker till hyresgést som bedriver mervirdesskattepliktig verksamhet under
minst 10 ar. Entreprendren garanterar hyresintikten t.o.m. den 31 januari 2019 i sddan omfattning att den
sammanlagda intikten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen &r en &kta
bostadsrittsforening.
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Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit féremal for nagon
underprisdverlatelse. Ddrmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna firdigstilldes 2016 och har deklarerats som fardigstéllda. De har &satts vérdear 2016.
Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostdder under uppforande t.o.m. virdedret samt for

fastighetsskatt avseende lokaler t.o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadsligenheterna dr fran och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
16 utgér full fastighetsavgift. For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrikningstidpunkten i de fall fastigheten har fétt ett faststéllt taxeringsvérde for lokaler.

Abvsdittning till yttre fond

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 ki/m2 boarea och lokalarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med
foreningens stadgar ske senast frdn och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det

slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Under 4r 2017 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférdndrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) 4r enligt ekonomisk plan 715 kr/m2.

Forvaltning

Teknisk forvaltming
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,

fastighetsjour, tridgérdsskotsel, trappstidning, snérojning, hisservice, hissbesiktning och kéllsortering.
Avtalet giller till den 30 juni 2018.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden frén &r 6 berdknas till 72 000 kronor
per ar.

Ekonomisk forvaltming
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet gillde till den 31 december

2017. Ny ekonomisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2018 &r Agenta Forvaltning AB.

Parkeringsforvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Q-Park AB om forvaltning for féreningens parkeringsplatser. Avtalet
giller till den 30 april 2019.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fireningens ekonomi

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av

Bolagsverket den 17 oktober 2014. Tillstand att upplata bostadsritt erhélls av Bolagsverket den 22
oktober 2014.

Foreningens langfristiga lan
Byggnadskreditivet &r 16st i sin helhet den 28 februari 2017.

N7y
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Under aret har foreningen amorterat 1 500 000 kronor i enlighet med 6verenskommen amorteringsplan,
vilket dr mer &n i den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan 4r placerade till villkor som framgar

av not nummer 11.

Avrdkning mot entreprendren

Entreprendren har svarat f6r féreningens [6pande utgifter och har uppburit féreningens intékter fram till
avrikningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.

Avrikningstidpunkt har faststillts till den 31 mars 2017.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Féreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avridkningstidpunkten den 31 mars 2017

foljande utseende:

Anskaffningskostnad 365 365 000 Insatser 171 618 000
Annu ej fakturerat 2 693 000 Upplatelseavgifter 114 007 000
Likviditetsreserv 67 000 Lan 82 500 000

368 125 000 368 125 000

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgar till 368 058 000 kr.
Inflyttningen i féreningens fastighet paborjades under juli 2016. Samtliga bostadsrétter i foreningen var
upplétna vid érets slut. Under aret har sju (tio) bostadsritter dverlatits. Styrelsen har under aret medgivit

att en lagenhet upplatits i andra hand.

Entreprenaden godkéndes vid en slutbesiktning 3 1januari 2017.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan 123

Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapséret 6

Antalet avgdende medlemmar under rdkenskapsaret 11

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 118

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 8 juni 2017 haft f6ljande sammanséttning:
Mikael Eliasson Ledamot Ordforande
Goran Olsson Ledamot 1)

Bjorn Hagberg Ledamot

Anders Stengard Ledamot

Thomas Kill Ledamot

Patricia Ragstad Suppleant

Anna Stahlin Granath Suppleant

1) utsedd av Gar-Bo Forsdkring AB.
Vid foreningsstimman avgick Lennart Wirén, Anders Willner och Lisse-Lotte Bolin ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledamoéter i forening.

Styrelsen har under &ret hallit nio (sju) st protokollférda sammantrdden. Under &ret har en (noll) extra
foreningsstimma hallits, dér det beslutades for stadgedndring samt inglasning av balkonger.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.

)
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Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Per Andersson

Kevin Ong Suppleant

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning

Helena Holmgren Sammankallande

Ola Engwall
Andras Engstrom

Foreningens stadgar

Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 27 februari 2018.

Flerarsoversikt

Resultat enligt resultatrakningen tkr
Arets bokférda avskrivningar pa byggnad tkr
Resultat exkl. avskrivningar tkr

Arets amorteringar tkr
Arets likvidoverskott tkr
Nyckeltal

2017
Nettoomséttning tkr 4392
Resultat efter finansiella poster tkr 584
Soliditet % 77,70
Bokfort virde pa fastigheten per m2 boarea kr 69 238
Lan per m2 boarea kr 15286
Lén per m2 boarea och lokalarea kr 14 462
Genomsnittlig skuldrénta % 1,48%
Fastighetens beldningsgrad % 22,08%

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad omréknad till arsrénta i forhallande till

laneskuld per 31:a december.

Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslén i férhallande till bokfort virde pa fastigheten.

Forindringar i eget kapital

Medlemsinsatser

Inbetalda Upplatelse-

insatser avgifter
Belopp vid érets
ingéng 171618 000 114 007 000
Okning av medlemsinsatser
Arets resultat
Belopp vid arets
utgéng 171 618 000 114 007 000

Arets
resultat

0
584 417

584 417

=
>
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Arets resultat 584 417
Totalt 584 417
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 140 025
Balanseras i ny rikning 444 392
Totalt 584 417

Foreningens ekonomiska stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
noter. )
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7/14
2017-01-01 2016-01-01
Not 2017-12-31 2016-12-31
2 4391510 0
4391 510 0
3 -1317 552 0
-90 137 0
5 -86 591 0
-1 168 448 0
6 -147 890 0
-2 810618 0
1 580 892 0
_ 996475 R}
-996 475 0
584 417 0

584 417 0

Resultatrdkningen for 2017 avser perioden 1 mars - 31 december.
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagdende nyanliggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,14
8

10

2017-12-31

366 889 552
0

366 889 552

366 889 552

0
274 403
111 898

386 301

1 065 727

1 065 727

1452 028

368 341 580

8/14

2016-12-31

0

342 250 000

342 250 000

342250 000

54 818
1 640 909
0

1 695 727

11 661 661

11 661 661
13 357 388

355 607 388

M)
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinstatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31
Not

285 625 000

285 625 000

584 417
584 417

286209 417

11,14
0

_ 79000000

79 000 000

11 2 000 000
186 707
366 530
12 18 349

13 560 577

3132163

368 341 580

9/14

2016-12-31

285 625 000

285 625 000

285 625 000

69 977 956
0

69 977 956

0
0
0
4432
0

4432

355607 388
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag. Principerna dr oférdndrade jamfort med foregdende ar.

Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbittringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Under éret har byggnationen av foreningens byggnad fardigstillts. Féreningen har tidigare ar forvdrvat mark
med pébdrjad byggnation av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med Entreprendren om
fardigstillande av den paborjade byggnationen. Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for
foreningens byggnad och mark bor fordelas utifran SCB:s statistik éver produktionskostnader for
flerbostadshus for att ge en rattvisande fordelning av den totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har
statistiska uppgifter for det ar som totalentreprenadkontraktet tecknades med Entrepren6ren anvénts.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan tillimpas.

Avskrivningar paborjas efter avrikningsdagen.
Markvirdet #r inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 120 ar

Ovrigt
Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Not 2 Nettoomsittning 2017 2016
Arsavgifter bostider 3008 940 0
Hyresintédkter lokaler 528 500 0
Fastighetsskatt lokaler 35333 0
Hyresintdkter garage 582 363 0
Intékter IT-kommunikation & TV 147 620 0
Intdkter varmvattenforbrukning 88 070 0
Ovriga intikter 684 0
Summa nettoomsiittning 4391510 0
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Driftkostnader

Teknisk forvaltning
Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten

Sophémtning
IT-kommunikation & TV
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskatt
Parkeringstjdnst
Reparationer & underhall
Entrémattor

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning

Revisionsarvode

Kostnader for styrelsemote & foreningsstimma
Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Ovriga rorelsekostnader

Entreprenoren enligt avtal
Summa 6vriga rorelsekostnader

2017

312 224
133 920
317 827
102 070
25 362
144 127
21 469
71 621
57 429
92 062
16 744
22 697

1317 552

2017

58 633
13 333
15 306

2 865

90 137

2017

65 888
20 703

86 591

2017

147 890

147 890

11/14
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NOTER

Not 7 Byggnader och mark

Not 8

Not 9

Inkop
Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Taxeringsvirdet dr uppdelat enligt foljande
Bostéder
Lokaler

Pagaende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirde

Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgédende redovisat virde

Ovriga fordringar

Fordran Entreprentr
Ovriga fordringar

Summa o6vriga fordringar

2017-12-31

25 808 000

342 250 000

368 058 000
0

-1 168 448

-1 168 448

366 889 552

185 680 912

181 208 640

366 889 552

147 543 000
102 000 000

139 000 000

8543 000

2017-12-31

342 250 000
0

-342 250 000

0
0

2017-12-31

271 140
3263

274 403

12/14

2016-12-31
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'2016-12-31

244750 000
97 500 000
0

342 250 000

342 250 000

2016-12-31

1 630 909
10 000

1 640 909
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NOTER

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

13/14

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupna varmvattenintékter 45 063 0
Forutbetald fastighetsforsikring 12 810 0
Forutbetald ekonomisk forvaltning 17 003 0
Ovriga forutbetalda kostnader 37 022 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 111 898 0
Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Byggnadskreditiv 0 69 977 956
Amortering inom 2 till 5 ar 8 000 000 0
Amortering efter 5 ar 71 000 000 0
Summa langfristiga skulder 79 000 000 69 977 956
Kreditgivare Villkorséindring  Rénta %  Amortering Skuld per
2018 2017-12-31
Stadshypotek 2020-03-01 1,15 500 000 20 250 000
Stadshypotek 2021-03-01 1,18 500 000 20 250 000
Stadshypotek 2022-03-01 1,38 500 000 20250 000
Stadshypotek 2025-03-01 2,10 500 000 20 250 000
Summa 2 000 000 81 000 000
Avgar kortfristig del 2000 000

Summa langfristiga skulder 79 000 000
Ovriga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Skuld till forvaltare 4704 4432
Ovriga kortfristiga skulder 13 645 0
Summa 6vriga skulder 18 349 4432
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda hyror & avgifter 346 939 0
Upplupen fastighetsel 19 882 0
Upplupen uppvirmning 52 404 0
Upplupen ekonomsik forvaltning 17 589 0
Upplupet styrelsearvode inkl sociala avgifter 72 844 0
Upplupet revisionsarvode 37 500 0
Upplupna reparations och underhallskostnader 10 600 0
Ovriga upplupna kostnader 2 819 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 560 577 0
Stillda siikerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 82 500 000 82 500 000
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NOTER

Not 15 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret redovisas tillsammans i forvaltningsberittelsen
for att ge ldsaren av Arsredovisningen en béttre dverblick av foreningens verksamhet.

Stockholm den 22/17 - lg
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Vér revisionsberittelse har ldmnats den 27 apff 101

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

/ N— )’
er Andérsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Trekantens Terrass, org.nr 769628-5928

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Trekantens Terrass for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ngra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att ldmna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté p grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgiarder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.



e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forh&llanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsiatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden
gora att en forening inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e  utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Trekantens Terrass for r 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
dr utformad sd att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vért mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:
o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Y



Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgédrder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p4 revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 24 april 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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