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Styrelsen for Trekantens terrass far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari 2016 t.o.m.
31 december 2016, vilket dr foreningens andra verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
till bostadslidgenhet eller lokal. Bostadsriitt 4r den rétt i foreningen som medlem har pa grund av

upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap

kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.
Styrelsen har sitt site 1 Stockholms kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 10 oktober 2014 forvirvat fastigheten Talgdanken 3 1 Stockholms kommun.

Forvirvet omfattar dven paborjad byggnation. Lagfart erholls den 28 oktober 2015.

Foéreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppférande av foreningens hus. Pa
foreningens fastighet pagar byggnation av tre flerbostadshus i fem-sex véningar med totalt 67
bostadsrittsldgenheter, total boarea ca 5 299 m2, och en lokal med en total lokalarea om ca 302 m2.

Foreningen kommer att disponera 43 parkeringsplatser 1 garage.
Fastigheten dr fullvirdesf6rsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten kommer det att finnas sex hissar med entréer och trapphus. I fastigheten kommer det dven

att finnas ett styrelserum for styrelsens arbete, cykel-, barnvagns- och stddrum samt fastighets- och
rullstolsférrad.

Viisentliga servitut
Till forman for foreningens fastighet finns servitut avseende underjordiska ledningar samt gangvig

uppléatet 1 fastigheten Talgdanken 3.

Foreningens lokaler
Kontraktet pa foreningens lokal 16per enligt f6ljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta m?2/platser Loptid t.0.m.
Puls & Tréning Gym ja 302 2019-09-30

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokaler. Entreprenoren garanterar
hyresintikten under tva ar fran godkind slutbesiktning i sddan omfattning att den sammanlagda intékten

for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen r vid utgangen av rikenskapsaret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229), dvs féreningen &r en dkta bostadsrattsférening.
Foreningen var vid ingangen av riakenskapsaret inte ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittstorening)

enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen var da en odkta bostadsrittsforening.
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Vid berdkning av uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forsdljning av tidigare sgd bostad
Jamstills dock foreningen med en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) d3
foreningen antingen tillhandahaller bostider i fastigheter d4r kommunal fastighetsavgift inte utgar pa
bostadsdelen eller s har byggnaden pa fastigheten dnnu inte &satts nigot vérdear, dvs 4r under

uppidrande.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvirvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebir att fastigheten inte har varit foremal for ng gon
underprisdverlatelse. Dirmed finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaderna dr under uppforande och kommer trol; gen att aséttas viardear 2016. Entreprendren svarar for

fastighetsskatt avseende bostider under uppforande t.o.m. virdearet samt for tastighetsskatt avseende
lokaler t.o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadslagenheterna &r frén och med virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
16 utgdr full fastighetsavgift. Fér lokaler belastas féreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt ett faststillt taxeringsvirde for lokaler.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan beriiknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 ki/m2 boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar
ske senast frin och med det verksamhetsar som infaller ndarmast efter det slutfinansiering for foreningens

fastighet har skett.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat med JM AB om teknisk forvaltnin g. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tradgardsskotsel, trappstadning, sn6réjning, hisservice, hissbesiktning och killsortering.
Avtalet giller till den 30 juni 2018.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden frén ar 6 bersknas till 72 000 kronor
per ar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet giller till den 31 december

2017.

Parkerings forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Q-Park AB om forvaltning for foreningens parkeringsplatser. Avtalet
géller till den 30 april 2019.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av

Bolagsverket den 17 oktober 2014. Tillstand att ta emot forskott fr bostadsritter samt tillstind att
upplata bostadsritt erholls av Bolagsverket den 20 respektive den 22 oktober 2014.

Enligt ekonomisk plan beriknas arsavgiften inklusive Triple Play men exklusive varmvatten som
debiteras efter forbrukning uppga till i genomsnitt ca 715 kr/m2 och &r samt insatser och
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upplatelseavgifter till ca 53 902 ki/m?2.

Fastighetslan
Foreningen innehar byggnadskreditiv 1 Handelsbanken om 240 000 000 kr per den 31 december 2016,

varav utnyttjad del &r 69 977 956 kr, och har tecknat avtal med Handelsbanken avseende langfristiga lan
den 28 februari 2017.

Foreningens fastighetslan &r placerade till féljande villkor:

Bank Lanebelopp Avtalad rénta Bundet till

Handelsbanken 20 625 000 1,15% 2020-03-01

Handelsbanken 20 625 000 1,18% 2021-03-01

Handelsbanken 20 625 000 1,38% 2022-03-01

Handelsbanken 20 625 000 2,10% 2025-03-01
82 500 000

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen berdknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 368 058 000 Insatser 171 618 000
Likviditetsreserv 67 000 Upplatelseavgifter 114 007 000
Lan 82 500 000

368 125 000 368 125 000

Avrékning moft Entreprenoren
Entreprendren svarar {or foreningens [6pande kostnader och uppbir foreningens intdkter fram till
avrakningstidpunkten. Avrikning mot Entreprentren kommer att ske efter det att godkénd slutbesiktning

och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av
entreprenaden har dnnu ej skett. Avriakning berdknas ske per den 31 mars 2017.

Slutbesiktning av foreningens fastighet genomfordes 31 januari 2017.

Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under juli 2016. Samtliga bostadsritter i foreningen var
upplatna vid arets slut. Under aret har tio (noll) bostadsritter dverlatits.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 40

Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 99

Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret 16

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 123

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 12 oktober 2016 haft féljande sammansittning:
Goran Olsson Ledamot 1) Ordfoérande
Anders Willner Ledamot 1}

Lennart Wirén [Ledamot 1)

Bjorn Hagberg Ledamot

Mikael Eliasson Ledamot

Lisse-Lotte Bolin Suppleant 1)

Anders Stengard Suppleant

Patricia Ragstad Suppleant

Thomas Kill Suppleant
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1) utsedd av Gar-Bo Forsikring AB
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tvé styrelseledaméter i forening,.
Styrelsen har hallit sju (fem) st protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledamater finns ansvarsforsikring samt en rittsskyddsforsikring tecknad hos
forsdkringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Per Andersson

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Ola Engwall Sammankallande

Anna Hesser
Andreas Engstrom

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 22 augusti 2014.

Forindringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Forskott och
Inbetalda
insatser
Belopp vid érets
ingang 6 520 000

Okning av medlemsinsatser 279 105 000

Belopp vid drets
utgang 285 625 000

Resultatdisposition

Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprendren for foreningens drift- och kapitalkostnader mot
att de uppbir alla intdkter fram till avrikningstidpunkten, ddrmed finns inget resultat att disponera.

Féreningens ekonomiska stillning i Svrigt framgér av efterfoljande balansrikning samt
tillaggsupplysningar.
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Pégdende nyanldggningar

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31
Not

2 342250000

342 250 000

342250 000

54 818
3 1 640 909

6/9

2015-12-31

__ 244750000

244 750 000

244 750 000

0
1222520

1695 727

11 661 661

11 661 661

13 357 388

355 607 388

1922520
9222
9222
1231742

245 981 742

=
=
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinstatser

Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

2016-12-31

285 625 000

285 625 000

285 625 000

69977956

69 977 956

4432

4432

355 607 388

719

2015-12-31

6 520 000
6 520 000

6 520 000

239 461 742
239 461 742

245 981 742
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

8/9

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag. Principerna dr oforidndrade jamfort med foregiende ar.

Anlidgoningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgéngars prestanda, uttver ursprunglig nivé, okar tillgngarnas redovisade viirde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Féreningens byggnad #r under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pdgdende
nyanliggning i balansrikningen. Slutlig fordelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark

kommer att ske i samband med att féreningens byggnad fardigstills.

Not2 Pagaende nyanliggningar
Ingdende anskaffningsvirde
Inkdp
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

Not3 Ovriga fordringar

Fordran Entreprentr
Ovriga fordringar

Summa évriga fordringar

Not4 Byggnadskreditiv
Beviljat byggnadskreditiv uppgar till:

Varav nyttjad del:

2016-12-31

244 750 000
97500000

342 250 000
342 250 000

2016-12-31

1 630909
10 000

1 640 909

2016-12-31

240 000 000

69 977 956

2015-12-31

0
244 750 000

244 750 000

244 750 000

2015-12-31

1222 520
0

2015-12-31

240 000 000

239 461 742

1222 520

Vi



Brf Trekantens Terrass
Org.nr 769628-5928 9/9

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not5  Stillda sikerheter 2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckningar 82 500 000 82 500 000

Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Viisentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret redovisas tillsammans i
forvaltningsberittelsen for att ge lisaren av Arsredovisningen en bittre éverblick av foreningens
verksambhet.
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Per Andersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Trekantens Terrass, org.nr 760628-5928

Rapport om arsredovisningen

Uttalande

Vi har utfirt en revision av irsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Trekantens Terrass for rékenskapséret
2016.

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighet med irsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med rsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat 4r tillriickliga och &Andamélsenliga som grund for virt vttalande.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
srsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer #r nodvindig for att
uppritta en Aarsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméiga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sd ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formdgan att fortsdtta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsherittelse
som innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pi grund av cegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdSme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
péa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsdtgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inhidmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och #ndamélsenliga fér att utgéra en grund for véra
uttalanden. Risken fr att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vir revision
for att utforma granskningsitgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
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drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om f6reningens forméiga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar
ar otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. VAra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhimtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden
gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sitt som ger en rétivisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikitning samt tidpunkten
f8r den. Vi méste ocks3 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister

i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi #dven utfért en revision av styrelsens forvalining for
Bostadsritts{oreningen Trekantens Terrass for rdkenskapsaret 2016.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhéllande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for virt uttalande.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
dr utformad s& att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:
o foretagit ndgon A&tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon fSrsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e  pdndgot annat sitt handlat i strid med &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé vir professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pi sidana
atgarder, omraden och férhallanden som &r visentliga fér verksamheten och dér avsteg och overtriadelser skulle
ha sérskild betydelse f6r foreningens situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra firhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Stockholm den 19 maj 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

s ik

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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